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 تقریر المراجع المستقل إلى السادة مساھمي شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة المحترمین 
 

 تقریر حول مراجعة القوائم المالیة الموحدة   
 

   رأینا
النواحي   جمیع  الموحدة تظھر بصورة عادلة، من  المالیة  القوائم  أن  رأینا،  ("الشركة") في  الاقتصادیة  المعرفة  مدینة  لشركة  الموحد  المالي  المركز  الجوھریة، 

ھا المالي الموحد وتدفقاتھا النقدیة الموحدة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ وفقاً للمعاییر  ء ، وأدا۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱وشركاتھا التابعة (مجتمعین "المجموعة") كما في 
 دة في المملكة العربیة السعودیة، والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین. الدولیة للتقریر المالي المعتم

 
 ما قمنا بمراجعتھ 

 تتألف القوائم المالیة الموحدة للمجموعة مما یلي: 
 

 .۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱قائمة المركز المالي الموحدة كما في  •
 الموحدة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ. قائمة الدخل الشامل  •
 قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ.  •
 قائمة التدفقات النقدیة الموحدة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ.  •
 خرى. الأتفسیریة  المعلومات الالسیاسات المحاسبیة ونسبیة عن ال ھمیة الأمعلومات ذات الإیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة، التي تتضمن  •

 
  أساس الرأي

وضیحھا في تقریرنا بالتفصیل ضمن لقد قمنا بمراجعتنا وفقاً لمعاییر المراجعة الدولیة، المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة. إن مسؤولیتنا بموجب ھذه المعاییر تم ت
 المالیة الموحدة.  مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائمقسم 

 
 نعتقد أن أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا كافیة ومناسبة كأساس لإبداء رأینا. 

 
 الاستقلال 

ة السعودیة  معتمد في المملكة العربیإننا مستقلون عن المجموعة وفقاً للمیثاق الدولي لسلوك وآداب المھنة للمحاسبین المھنیین (بما في ذلك معاییر الاستقلال الدولیة)، ال
 ("المیثاق")، المتعلق بمراجعتنا للقوائم المالیة الموحدة، كما التزمنا بمسؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى وفقاً لمتطلبات المیثاق. 

 
   منھجنا في المراجعة

 نظرة عامة 

 الانخفاض في قیمة العقارات الاستثماریة • الأمر الرئیسي للمراجعة 
 

د، أخذنا بعین الاعتبار الاجتھادات  في إطار عملیة تصمیم مراجعتنا، قمنا بتحدید الأھمیة النسبیة وتقییم مخاطر التحریفات الجوھریة في القوائم المالیة الموحدة. بالتحدی 
ضات ومراعاة الأحداث المستقبلیة غیر المؤكدة بطبیعتھا. التي اتخذتھا الإدارة، على سبیل المثال، فیما یتعلق بالتقدیرات المحاسبیة الھامة التي شملت وضع افترا 

لرقابة الداخلیة، ویشمل ذلك من بین أمور أخرى النظر فیما إذا كان ھناك دلیل على  ل كما ھو الحال في جمیع عملیات مراجعتنا، تناولنا أیضاً مخاطر تجاوز الإدارة 
 غش. التحیز الذي یمثل مخاطر التحریفات الجوھریة الناتجة عن 

 
الاعتبار ھیكل المجموعة،    لقد قمنا بتصمیم نطاق عملیة مراجعتنا بھدف تنفیذ أعمال كافیة تمكننا من إبداء رأي حول القوائم المالیة الموحدة ككل، مع الأخذ بعین 

 والعملیات والضوابط المحاسبیة، وقطاع الأعمال الذي تزاول المجموعة نشاطھا فیھ. 
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 ن (تتمة) تقریر المراجع المستقل إلى السادة مساھمي شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة المحترمی 
 

 منھجنا في المراجعة (تتمة)
 

 الأمر الرئیسي للمراجعة 
 

للفترة الحالیة. وتم التطرق إلى ھذا   إن الأمر الرئیسي للمراجعة ھو ذلك الأمر الذي، وفقاً لتقدیرنا المھني، كان لھ أھمیة كبیرة أثناء مراجعتنا للقوائم المالیة الموحدة
  للقوائم المالیة الموحدة ككل، وعند إبداء رأینا حولھا، وإننا لا نبدي رأیاً منفصلاً حول ھذا الأمر.الأمر في سیاق مراجعتنا 

 
 كیف عالجت مراجعتنا الأمر الرئیسي للمراجعة  الأمر الرئیسي للمراجعة 

 الانخفاض في قیمة العقارات الاستثماریة
 

بنیة  و أراضي المجموعة محفظة من العقارات الاستثماریة تتكون من تمتلك 
التطویر.   قید  وعقارات  قیمة  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱في  كما  تحتیة  بلغت   ،

ملیار ریال سعودي، والتي تمثل أرصدة جوھریة   ۳٫٤العقارات الاستثماریة 
 في قائمة المركز المالي الموحدة للمجموعة كما في ذلك التاریخ. 

 
قارات الاستثماریة بالتكلفة، بالصافي من الاستھلاك المتراكم. تقوم  العتقاس  

المجموعة بتقییم ما إذا كانت ھناك مؤشرات للانخفاض في القیمة في تاریخ  
كل تقریر أو عندما تشیر الأحداث أو التغیرات في الظروف إلى أن القیمة  

 الدفتریة قد تكون غیر قابلة للاسترداد. 
 

خارجي مؤھل مھنیًا ("المقیمّ") مرخص من قبل الھیئة    عینّت الإدارة مقیم
عملھ وفقاً لمعاییر مجلس    ىالسعودیة للمقیمین المعتمدین (تقییم)، والذي أد

للمقیمین   السعودیة  الھیئة  عن  الصادرة  واللوائح  الدولیة،  التقییم  معاییر 
 المعتمدین (تقییم). 

 
التي  طبق المقیم افتراضات معینة مثل معدلات الرسملة و معدلات الخصم 

المماثلة وخصائص محددة،   السوق  السائدة ومعاملات  السوق  بعوائد  تتأثر 
مثل موقع العقار ومعدل الإشغال لكل عقار في المحفظة، للوصول إلى التقییم  

 النھائي. 
 
 

 
 

الإجراءات   بتنفیذ  قیمة التالیة  قمنا  في  للانخفاض  المجموعة  بتقییم  یتعلق  فیما 
 الاستثماریة: العقارات 

 
 قیَمنا كفاءة وقدرات وموضوعیة المقیمّ المعین من قبل الإدارة.  •

 
 بخبرائنا الداخلیین الذین قاموا بالإجراءات التالیة:   استعنا •

 
o   التقییم المنھجیة المطبقة من قبل المقیّم للتأكد من أن أسلوب  فحصنا 

المقیمّ   قبل  من  المطبّقة  والمنھجیة  القیمة  المستخدم  لتحدید  مناسبیَن 
 العادلة للعقارات الاستثماریة لغرض القوائم المالیة الموحدة. 

 
o   التي تستخدمھا  الرئیسیة ذات الصلة  قیّمنا مدى معقولیة الافتراضات

 الإدارة. 
 

التي   • المدخلة  البیانات  دقة  من  مقارنة  ا تحقّقنا  خلال  من  المقیمّ  ستخدمھا 
 لمحاسبیة. البیانات المستخدمة مع السجلات ا

 
في    ناراجع • تغییر  أي  أثر  حول  الإدارة  أجرتھ  الذي  الحساسیة  تحلیل 

 الافتراضات والتقدیرات الرئیسیة المستخدمة من قبل الإدارة للقیمة العادلة. 
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 تقریر المراجع المستقل إلى السادة مساھمي شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة المحترمین (تتمة) 
 

 المراجعة (تتمة)منھجنا في 
 كیف عالجت مراجعتنا الأمر الرئیسي للمراجعة  الأمر الرئیسي للمراجعة 

 الانخفاض في قیمة العقارات الاستثماریة (تتمة) 
 
تقییم الانخفاض   للمجموعة، لغرض  إن تقییم محفظة العقارات الاستثماریة 

الموحدة للمجموعة،  في القیمة والإفصاح عن القیمة العادلة في القوائم المالیة  
یعتمد بحكم طبیعتھ على أمورٍ مختلفة بسبب، من بین عوامل أخرى، الطبیعة  
القیمة   "نھج  بموجب  تقییمھا  یتم  التي  العقارات  وموقع  عقار،  لكل  الفردیة 
"نھج   باستخدام  تقییمھا  یتم  التي  للعقارات  المقارنة  البیع  المتبقیة"، وأسعار 

 السوق المقارن". 
 

الأمر رئیسي للمراجعة لأن أھمیة التقدیرات والأحكام المتضمنة  اعتبرنا ھذا  
 في التقییمات تتطلب تركیزًا محددًا للمراجعة في ھذا المجال. 

 
الإیضاحات   المرفقة  حول    ۹و  ۹-٤و  ۱-۲-۳انظر  الموحدة  المالیة  القوائم 

والسیاسات  للاطلاع على الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة  
 المحاسبیة والمعلومات المالیة الأخرى ذات الصلة. 

 
 

ذات الصلة  قمنا أیضًا بفحص مدى كفایة وملاءمة الإفصاحات والسیاسة المحاسبیة  
 المدرجة في القوائم المالیة الموحدة المرفقة. 

 
 معلومات أخرى 

المعلومات الأخرى من المعلومات المدرجة في التقریر السنوي للمجموعة، لكنھا لا تتضمن القوائم المالیة الموحدة  تتألف  إن الإدارة مسؤولة عن المعلومات الأخرى.  
 لنا بعد تاریخ تقریرنا ھذا.  ھامن المتوقع توفیرالتي و ، وتقریرنا حولھا 

 
 . حولھالا یغطي المعلومات الأخرى ولن نبدي أي نوع من أنواع التأكید إن رأینا حول القوائم المالیة الموحدة 

 
نأخذ بع المحددة أعلاه، وعند قراءتھا  المعلومات الأخرى  الموحدة، تقتصر مسؤولیتنا على قراءة  المالیة  للقوائم  كانت  وفیما یتعلق بمراجعتنا  إذا  الاعتبار ما  ین 

جوھریة مع القوائم المالیة الموحدة أو مع المعلومات التي تم الحصول علیھا خلال عملیة المراجعة، أو خلافاً لذلك تتضمن  المعلومات الأخرى لا تتوافق بصورة  
 تحریفات جوھریة. 

 
 . بھذا الأمرعلینا إبلاغ المكلفین بالحوكمة یجب فیما لو استنتجنا، عند قراءة التقریر السنوي، أنھ یحتوي على تحریفات جوھریة، ف 



 

٥ 

 
 
 
 
 

 
 تقریر المراجع المستقل إلى السادة مساھمي شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة المحترمین (تتمة) 

 

 مسؤولیات الإدارة والمكلفین بالحوكمة عن القوائم المالیة الموحدة
عن   مسؤولة  الإدارة  والمإن  السعودیة  العربیة  المملكة  في  المعتمدة  المالي  للتقریر  الدولیة  للمعاییر  وفقاً  الموحدة  المالیة  للقوائم  العادل  والعرض  عاییر  الإعداد 

ابة الداخلي الذي  والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین ومتطلبات نظام الشركات والنظام الأساسي للشركة، وعن نظام الرق
 تراه الإدارة ضروریاً لتتمكن من إعداد قوائم مالیة موحدة خالیة من التحریفات الجوھریة، سواءً كانت ناتجة عن غش أو خطأ. 

 
المجموعة على الاستمرار في أعمالھا والإفصاح   الموحدة، فإن الإدارة مسؤولة عن تقییم قدرة  عن الأمور المتعلقة    -الضرورة  عند    -عند إعداد القوائم المالیة 

 ف ذلك. بالاستمراریة، واستخدام مبدأ الاستمراریة المحاسبي ما لم تنو الإدارة تصفیة المجموعة أو وقف عملیاتھا أو عدم وجود بدیل حقیقي بخلا 
 

 یة للمجموعة.إن المكلفین بالحوكمة، أي أعضاء مجلس الإدارة، مسؤولون عن الإشراف على عملیة إعداد التقاریر المال 
 

 مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیة الموحدة
تجة عن غش أو خطأ،  تتمثل أھدافنا في الحصول على تأكید معقول حول ما إذا كانت القوائم المالیة الموحدة ككل خالیة من التحریفات الجوھریة، سواء كانت نا

أكید المعقول مستوى عال من التأكید، ولكنھ لا یضمن أن عملیة المراجعة التي تم القیام بھا وفقاً لمعاییر المراجعة وإصدار تقریر المراجع الذي یتضمن رأینا. یعُد الت
عَد جوھریة، بمفردھا  الدولیة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، ستكشف دائماً عن تحریف جوھري عند وجوده. یمكن أن تنتج التحریفات من غش أو خطأ، وتُ 

 لیة الموحدة. في مجموعھا، إذا كان من المتوقع إلى حد معقول أن تؤثر على القرارات الاقتصادیة التي یتخذھا المستخدمون بناءً على ھذه القوائم الما أو
 

س الاجتھاد المھني ونحافظ على الشك المھني وفي إطار عملیة المراجعة التي تم القیام بھا وفقًا لمعاییر المراجعة الدولیة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، نمار
 خلال عملیة المراجعة. كما نقوم أیضًا بما یلي: 

 
لمواجھة ھذه    تحدید وتقییم مخاطر وجود تحریفات جوھریة في القوائم المالیة الموحدة، سواء كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصمیم وتنفیذ إجراءات مراجعة •

عد أكبر من یة كافیة ومناسبة كأساس لإبداء رأینا. إن مخاطر عدم اكتشاف أي تحریفات جوھریة ناتجة عن الغش  المخاطر، والحصول على أدلة مراجع 
 المخاطر الناتجة عن الخطأ حیث قد ینطوي الغش على تواطؤ أو تزویر أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز نظام الرقابة الداخلي. 

خلیة المتعلقة بعملیة المراجعة لغرض تصمیم إجراءات مراجعة ملائمة للظروف، ولیس لغرض إبداء رأي حول فعالیة الحصول على فھم لأنظمة الرقابة الدا •
 أنظمة الرقابة الداخلیة للمجموعة. 

 رة. تقییم مدى ملاءمة السیاسات المحاسبیة المستخدمة ومدى معقولیة التقدیرات المحاسبیة والإفصاحات ذات العلاقة التي قامت بھا الإدا •

ن ھناك عدم تأكد جوھري استنتاج مدى ملاءمة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمراریة المحاسبي، وبناءً على أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا، تحدید ما إذا كا •
ا إلى وجود عدم تأكد جوھري، یتعلق بأحداث أو ظروف یمكن أن تشیر إلى وجود شك كبیر حول قدرة المجموعة على الاستمرار في أعمالھا. وإذا توصلن

الإفصاحات ھذه  كانت  إذا  رأینا  تعدیل  أو  الموحدة،  المالیة  القوائم  في  العلاقة  ذات  الإفصاحات  إلى  تقریرنا  في  الانتباه  لفت  علینا  تستند   یجب  كافیة.  غیر 
حداث أو الظروف المستقبلیة قد تؤدي إلى عدم استمرار المجموعة استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا حتى تاریخ تقریرنا. ومع ذلك، فإن الأ

 في أعمالھا. 



 
 
 

٦ 

 

 
 
 

 
 تقریر المراجع المستقل إلى السادة مساھمي شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة المحترمین (تتمة) 

 
   مراجعة القوائم المالیة الموحدة (تتمة)مسؤولیات المراجع حول 

 
المعاملات والأحداث    تقییم العرض العام وھیكل ومحتوى القوائم المالیة الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وتحدید ما إذا كانت القوائم المالیة الموحدة تمثل •

 ذات العلاقة بطریقة تحقق العرض العادل.

أدلة مراجعة كافیة   • المالیة  الحصول على  القوائم  المجموعة، لإبداء رأي حول  التجاریة داخل  للمنشآت أو الأنشطة  المالیة  بالمعلومات  یتعلق  فیما  ومناسبة 
 الموحدة. كما أننا مسؤولون عن التوجیھ والإشراف والقیام بعملیة المراجعة للمجموعة، ونظل المسؤولین الوحیدین عن رأینا. 

 
بالنطاق والتوقیت المخطط لعملیة المراجعة ونتائج المراجعة الجوھریة، بما في ذلك أي أوجھ قصور ھامة    -من بین أمور أخرى    -  نقوم بإبلاغ المكلفین بالحوكمة

 في نظام الرقابة الداخلي التي نكتشفھا خلال مراجعتنا. 
 

صلة المتعلقة بالاستقلال، ونقوم بإبلاغھم بجمیع العلاقات والأمور الأخرى كما نقدم للمكلفین بالحوكمة بیاناً نوضح فیھ أننا قد التزمنا بالمتطلبات الأخلاقیة ذات ال
 ة المطبقة. التي یعُتقد إلى حد معقول أنھا قد تؤثر على استقلالنا، وإن لزم الأمر، التصرفات المتخذة للقضاء على التھدیدات او التدابیر الوقائی

 
عنھا، نقوم بتحدید تلك الأمور التي كانت لھا أھمیة كبیرة خلال عملیة مراجعة القوائم المالیة الموحدة للفترة    ومن بین الأمور التي نقوم بإبلاغ المكلفین بالحوكمة

  في حالات   -الإفصاح العام عنھ أو إذا قررنا  اللوائح  أو  الأنظمة  الحالیة ولذلك ھي الأمور الرئیسیة للمراجعة. تم توضیح ھذه الأمور في تقریرنا باستثناء ما تمنع  
منافع    أن أمر ما لا ینبغي الإفصاح عنھ في تقریرنا لأنھ من المتوقع إلى حد معقول بأن الإفصاح عن ھذا الأمر سوف یؤدي الى نتائج سلبیة تفوق   -نادرة جداً  

 المصلحة العامة من ھذا الإفصاح. 
 

 برایس وترھاوس كوبرز
 
 
 
  

 
  علي عبدالرحمن العتیبي 

  ۳۷۹ترخیص رقم 
 

 ھـ۱٤٤٥رمضان  ۱٤
 ۲۰۲٤مارس  ۲٤

 









 
 

 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
   قائمة التدفقات النقدیة الموحدة

 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)(جمیع المبالغ بالریال 
 

۱۰ 

           
دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في     
 ۲۰۲۲ ۲۰۲۳ إیضاح  

    الأنشطة التشغیلیة 
 ) ۱۲٬۰۳۹٬۰۳۹( ) ۳۹٬۰٤۰٬۱٦۰(    الخسارة قبل الزكاة

    
    الزكاة إلى صافي التدفقات النقدیة: تعدیلات لتسویة الربح قبل  

 ) ۲٬۹۹۱٬۸٤۹( ) ۳٬۱٥٥٬۷۱۹(  من ودائع المرابحة  إیرادات تمویل
 ) ۱٬۳۸۸٬٤٦۰( - ۱٦ ربح غیر محقق من استثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 - ) ٥۲۳٬۷٤۲( ۱٦ ربح محقق من استثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 ) ۱٤٬٦۳٦٬۲۱۳( ) ۱٬۰۳۲٬۱۳٤( ۱۸ ربح القیمة العادلة من أداة مالیة مشتقة 

خسارة/ (ربح) من إعادة تقییم ذمم دائنة إلى حاملي الوحدات الآخرین في  
 ) ۳۹۷٬٥۱۰( ۳٬۹٥۳٬۱۸٥ ۳۱ الصندوق 

 ۲٬۱٦۰٬٤٤۲ ۲٬۸٤۳٬٥۳۰ ۲٤ مخصص منافع الموظفین
 ۱۱٦٬۳٤۷ ۸۹٬۱٦٦ ۳۰ الإیجاریة تكلفة تمویل المطلوبات 

 ۲٬۲۹۲٬۱۹٤ ۲٬۲۰۱٬۳۷٦ ۷ استھلاك ممتلكات ومعدات 
 ۱٬۲۰٤٬۰۰۲ ۱٬۱۰۳٬٦٦۹ ۳۰ إطفاء موجودات حق الاستخدام 
 ۳۷۹٬۰۲۳ ۹۰٬۷۷۹ ۸ إطفاء موجودات غیر ملموسة 

  )۳۳٬٤۷۰٬۰٥۰ ( )۲٥٬۳۰۱٬۰٦۳ ( 
    تعدیلات رأس المال العامل: 

 ۸٬۹۹۹٬٥٦٦ ) ۱٬۸۰۰٬٤۲۹(  عقارات قید التطویر 
 ) ۲۱٬٤۲۷٬۳٦۷( ) ۱۱٬۲۱۹٬٤٤۹(  نقد مقید 

 ٤۷٬۰٤۲٬۹۸۷ ۳۲٬۷۲۷٬۹۸۹    ذمم مدینة تجاریة
 ) ۷٬۸۱۸٬۰۰۲( ۱۲٬۲۱٥٬۸۱۹  موجودات عقود 

 ) ۲۸٬٤٤۱٬۳۷۹( ) ٦۰۷٬٦٦۹(    مبالغ مدفوعة مقدماً وموجودات متداولة أخرى
 ) ۲٬۹۳٥٬۰٥۲( ۲٬۹۳۹٬۰۸٤  ذمم دائنة تجاریة 
 ٤٬۳۰۹٬۳۳۹ ) ٤٬۳۰۹٬۳۳۹(  مطلوبات عقود 

 ۸٬۲۱۹٬۸۸٤ ٦٥٬۱۰۳٬۲۲۹  مستحقات ومطلوبات متداولة أخرى
 ) ۱۷٬۳٥۱٬۰۸۷( ٦۱٬٥۷۹٬۱۸٥  النقد الناتج من العملیات 

    
 ) ۷۳۰٬۸٤۳( ) ۹٦۳٬٦۱۲( ۲٤ منافع موظفین مدفوعة 

 ) ۸٬۰۰۳٬۷۷٤( ) ۸٬۳٦٦٬۸۳۸( ۲٥ زكاة مدفوعة 
 ) ۲٦٬۰۸٥٬۷۰٤( ٥۲٬۲٤۸٬۷۳٥  النقد الناتج من (المستخدم في) الأنشطة التشغیلیة صافي  

    
    الأنشطة الاستثماریة 
 ) ٥۰٬۰۰۰٬۰۰۰( ) ۲۸۰٬۰۰۰٬۰۰۰(  ودائع مرابحة مودعة 

 ٥۰٬۰۰۰٬۰۰۰ ۲۸۰٬۰۰۰٬۰۰۰  متحصلات من ودائع مرابحة 
 ۲٬۹۹۱٬۸٤۹ ۳٬۱٥٥٬۷۱۹  إیرادات تمویل مقبوضة 

 ۱۰۳٬۰۰۰٬۰۰۰ ٤۹٬٥۸۸٬۷۹۰  متحصلات من بیع موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 ) ۲۹۰٬٥۳۳٬۹۳٤( ) ٤۹۱٬۸۳۲٬۰۸۳( ۹ إضافات إلى عقارات استثماریة 
 ) ۱٬۷۲۳٬٤۸٦( ) ۸٤۸٬۸۱۳( ۷ إضافات إلى ممتلكات ومعدات 

 ) ۱۰٦٬۹٤۳( ) ۲۰۰٬۸۸۱( ۸ إضافات إلى موجودات غیر ملموسة 
 ) ۱۸٦٬۳۷۲٬٥۱٤( ) ٤٤۰٬۱۳۷٬۲٦۸(  صافي التدفقات النقدیة (المستخدمة في) الأنشطة الاستثماریة 

    
    الأنشطة التمویلیة 

    
 ۲۲۰٬۲۳۷٬۱٦۲ ۳۳۷٬٤٤٦٬۹٤۸ ۱۹ متحصلات من قروض 

 - ٥٬۰۰۰٬۰۰۰ ۲۰ متحصلات من قروض قصیرة الأجل 
 - ) ۲٥٬۰۰۰٬۰۰۰( ۱۹ تسدیدات قروض 

 ) ۷۳٤٬۲٤۹( - ۳۰ مدفوعات عقود الإیجار 
 ۲۱۹٬٥۰۲٬۹۱۳ ۳۱۷٬٤٤٦٬۹٤۸  صافي التدفقات النقدیة الناتجة من الأنشطة التمویلیة 

 
 





 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۱۲ 

 معلومات عامة  ۱
 

تلفة. تعمل المجموعة تتكون شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة ("الشركة") وشركاتھا التابعة (مجتمعین "المجموعة") من الشركة وشركاتھا التابعة السعودیة المخ 
كھرباء ومحطات معالجة المیاه  في تطویر العقارات والمدن الاقتصادیة ومشاریع التنمیة الأخرى بما في ذلك البنیة التحتیة وشبكات الاتصالات ومحطات ال

في المدینة المنورة وھي المطور الرئیسي   أراضيوغیرھا من الأعمال المتعلقة بتطویر المدن الاقتصادیة في المملكة العربیة السعودیة. تمتلك الشركة قطع  
 لتحویل ھذه الأراضي إلى مدینة اقتصادیة.   

 
ھـ (الموافق  ۱٤۳۱شعبان   ۱٥/ ق بتاریخ ۲٥٦ملكة العربیة السعودیة بموجب قرار وزارة التجارة رقم إنّ الشركة ھي شركة مساھمة سعودیة تأسست في الم

التجاري رقم  ۲۰۱۰یولیو    ۲۷ بتاریخ    ٤٦٥۰۰۷۱۱۹٦) ومسجلة بموجب السجل  المنورة  المدینة  (الموافق  ۱٤۳۱شعبان    ۲۳الصادر في  أغسطس    ٤ھـ 
 ة السعودیة تداول. ). إن أسھم الشركة مدرجة في السوق المالی۲۰۱۰

 
 ، المملكة العربیة السعودیة. ٤۱٥٦۱، المدینة المنورة ٤۳۰۳۳إن العنوان المسجل للشركة ھو دیوان المعرفة، طریق الملك عبد العزیز، ص.ب 

 
 صلة: تتضمن القوائم المالیة الموحدة المرفقة حسابات الشركة وشركاتھا التابعة التالیة والتي تعمل بموجب سجلات تجاریة منف

 

 الشركات التابعة 
 بلد  

 التأسیس 
 رأس المال  

   المدفوع
 الملكیة الفعلیة 

۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ۱٬۰۰۰٬۰۰۰ المملكة العربیة السعودیة  شركة منشآت المعرفة العقاریة المحدودة ("منشآت")

 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ٦۳۳٬۰۰۰٬۰۰۰ السعودیة المملكة العربیة  شركة مشاریع المعرفة العقاریة المحدودة ("مشاریع")
 ٪ ۸۰ ٪ ۸۰ ٤٦۷٬۷٦٥٬۰۰۰ المملكة العربیة السعودیة  شركة الغراء العالمیة للتطویر العقاري المحدودة ("الغراء") 

 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ۱۰٬۰۰۰٬۰۰۰ المملكة العربیة السعودیة  شركة المعرفة العقاریة المحدودة ("أماك") (راجع الإیضاح أدناه) 
 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ٥٦٬٤۰۰٬۰۰۰ المملكة العربیة السعودیة    مكارم المعرفة للضیافة المحدودة ("مكارم")شركة 

 ٪٦۸٫۸۲ ٪٦۸٫۸۲ ۲۲۰٬۰۰۰٬۰۰۰ المملكة العربیة السعودیة  بوابة المدینة  -صندوق الریاض للتطویر العقاري 
 

للتعاون المشترك   مقاول صیني مع    غیر ملزمة  مدینة المعرفة الاقتصادیة اتفاقیة إطاریة ، وقعت شركة  ۲۰۲۳یونیو    ۳۰خلال فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  
 ۳٫٦لتنفیذ بعض المشاریع بمبلغ    المقاول الصیني مع  غیر ملزمة  ، وقعت الشركة ثلاث اتفاقیات مبدئیة  ۲۰۲۳أكتوبر    ۱۷شركة. في  اللدعم تطویر مشاریع  

 ملیار ریال سعودي. 
 

ملیون   ٥۰٦الاقتصادیة بمبلغ    ملتقى مدینة المعرفةفیما یتعلق بالأعمال الكھرومیكانیكیة والتشطیبات لمشروع    مقاول محليكة عقداَ مع  خلال السنة، وقعت الشر
 ریال سعودي. 

 
 . مقاول محلي ي مع ملیون ریال سعود ٦٦عقد بناء لتشیید المباني السكنیة في المرحلة الأولى من مشروع العلیاء بمبلغ  ، كما وقعت الشركة خلال السنة 

 
 مبدأ الاستمراریة 

 
المنتھیة في   السنة  قدرھا  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱خلال  إجمالي خسارة شاملة  المجموعة  تكبدت  ریال  ملیون    ۱٦٫۰۹:  ۲۰۲۲سعودي (ریال  ملیون    ٥٦٫۰٥، 

ملیون    ۳۳٦٫۰٤:  ۲۰۲۲(  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي كما في    ۳۸۲٫۹۲سعودي). بالإضافة إلى ذلك، كان لدى المجموعة خسائر متراكمة بلغت  
، تجاوزت  ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱تعتقد إدارة المجموعة أن لدیھا الموارد الكافیة التي تؤھلھا للاستمرار في العمل في المستقبل المنظور. كما في ریال سعودي).  

ملیون ریال سعودي). وحصلت المجموعة على   ۲٦۹٫۱۹:  ۲۰۲۲ملیون ریال سعودي (  ٤۲٫٦٦الموجودات المتداولة للمجموعة مطلوباتھا المتداولة بمبلغ  
 ۱۹ملیون ریال سعودي) لتمویل المجموعة لتكلفة تطویر مشاریعھا (راجع الإیضاح رقم    ۷۸۲:  ۲۰۲۲ملیار ریال سعودي (  ۱٫۸۲تسھیلات قروض بمبلغ  

ھري قد تثیر شكوكًا جوھریة حول قدرة المجموعة على الاستمرار في لمزید من التفاصیل). علاوة على ذلك، لم ینم إلى علم الإدارة أي حالة عدم تأكد جو
   أعمالھا. ولذلك، یستمر إعداد القوائم المالیة الموحدة على أساس مبدأ الاستمراریة.

 
   .۲۰۲٤مارس  ۱۸تمت الموافقة على إصدار ھذه القوائم المالیة الموحدة من قبل مجلس إدارة الشركة بتاریخ 

 
  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۱۳ 

 الإعداد أسس  ۲
 

 بیان الالتزام  ۲-۱
 

رات الأخرى الصادرة عن الھیئة أعدت ھذه القوائم المالیة الموحدة وفقًا للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدا
 الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة). السعودیة للمراجعین والمحاسبین (ویشُار إلیھم مجتمعین بالمعاییر  

 
 أسس القیاس  ۲-۲

 
مطلوبات منافع الموظفین، یتم تم إعداد القوائم المالیة الموحدة وفقًا لمبدأ التكلفة التاریخیة باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي ومفھوم الاستمراریة. بالنسبة ل

 حالیة الاكتواریة. استخدام حسابات القیمة ال
 

 العملة الوظیفیة وعملة العرض  ۲-۳
 

 أیضًا العملة الوظیفیة للمجموعة.وھي  تظھر القوائم المالیة الموحدة بالریـال السعودي 
 

 أحكام وتقدیرات وافتراضات محاسبیة ھامة  ۳
 

م تقدیرات وافتراضات تؤثر على مبالغ الموجودات والمطلوبات، والإفصاح عن یتطلب إعداد القوائم المالیة الموحدة وفقًا للمعاییر الدولیة للتقریر المالي استخدا
رات والأحكام بشكل الموجودات والمطلوبات المحتملة في تاریخ التقریر، وكذلك المبالغ المدرجة للإیرادات والمصاریف خلال فترة التقریر. یتم تقییم التقدی

السابقة وعوامل أخ الخبرة  التي تعتبر مناسبة للظروف. یتم  مستمر وھي مبنیة على  المستقبلیة  تتضمن توقعات بالأحداث  التقدیرات والأحكام مراجعة  رى 
تؤثر فقط على تلك الفترة،   المتعلقة بھا بشكل مستمر. یتم إثبات التعدیلات على التقدیرات المحاسبیة في الفترة التي یتمّ فیھا إجراء تلك التعدیلات في حال كانت

ستقبل. تعدیل والفترات اللاحقة في حال كانت التعدیلات تؤثر على الفترات الحالیة والمستقبلیة. تضع المجموعة تقدیرات وافتراضات متعلقة بالم أو في فترة ال
 نادرًا ما تتساوى التقدیرات المحاسبیة الناتجة، وفقًا لتعریفھا، مع النتائج الفعلیة ذات الصلة. 

 
 المتعلقة بتعرض المجموعة للمخاطر وحالات عدم التأكد ما یلي: تتضمن الإفصاحات الأخرى  

 

 )۳٥و ۲٤و ۹إفصاحات تحلیل الحساسیة (الإیضاحات  •
 )۳٥إدارة مخاطر الأدوات المالیة (الإیضاح  •
 )۳٦إدارة رأس المال (الإیضاح  •

 

 أحكام  ۳-۱
 

السیاسات المحاسبیة للمجموعة، قامت الإدارة بوضع الأحكام التالیة والتي لھا تأثیر جوھري مارست المجموعة حكمھا على القوائم المالیة الموحدة. لتطبیق  
 على المبالغ المثبتة في القوائم المالیة الموحدة: 

 
 إثبات الإیرادات  ۳-۱-۱

 
وم المجموعة بتقییم عقودھا مع العملاء لتحدید ما إذا  یتم إثبات إیرادات بیع الفلل السكنیة بمرور الوقت. من أجل تحدید الطریقة المناسبة لإثبات الإیرادات، تق

لمبرمة مع العملاء وفي كانت التزامات الأداء قد تم الوفاء بھا بمرور الوقت أو في نقطة زمنیة معینة. قامت المجموعة بتقییم ذلك بناءً على اتفاقیات البیع ا
لمناطق الاقتصادیة الخاصة ومن خلال امتلاك حقوق واجبة التنفیذ للتعویض عن العمل المنجز ضوء الأنظمة واللوائح ذات الصلة وبالتحدید لدى ھیئة المدن وا

لمعمول بھا، وبالتالي حتى تاریخھ في حالة حدوث أي نزاع وإنھاء للعقد. سیتم البت في الأمر من قبل ھیئة المدن والمناطق الاقتصادیة الخاصة وفقًا للأنظمة ا
تفسیرھا للنظام (وفقًا للمشورة القانونیة التي حصلت علیھا الإدارة)، والتي سیتم تعویضھا عن المدفوعات المستحقة من العمیل. فإن حكم الإدارة یعتمد على  

بإثبات    تقوم المجموعةكما یتم إبرام العقود لتوفیر موجودات عقاریة للعملاء، ولا تقوم المجموعة بإنشاء أي أصل ذي استخدام بدیل للمجموعة. بناءً على ذلك،  
م الأداء یوفر الإیرادات بمرور الوقت. ترى المجموعة أن استخدام طریقة المدخلات التي تتطلب إثبات الإیرادات على أساس جھود المجموعة للوفاء بالتزا

جل تحدید مبلغ الإیرادات المطلوب أفضل مرجع للإیرادات المكتسبة فعلیًا. عند تطبیق طریقة المدخلات، تقوم المجموعة بتقدیر تكلفة إنجاز المشاریع من أ
 إثباتھا. 

 
 تكلفة إنجاز المشاریع  ۳-۱-۲

 
الإنشاء. یتم مراجعة   تقدر المجموعة تكلفة إنجاز المشاریع من أجل تحدید التكلفة العائدة للإیرادات المثبتة. وتشمل ھذه التقدیرات، ضمن بنود أخرى، تكالیف

 تؤثر أي تغییرات لاحقة في تكلفة الإنجاز المقدرة على نتائج الفترات اللاحقة. ھذه التقدیرات على فترات منتظمة. قد 
 
  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۱٤ 

 (تتمة) أحكام وتقدیرات وافتراضات محاسبیة ھامة  ۳
 

 (تتمة)  أحكام ۳-۱
 

   بوابة المدینة -توحید صندوق الریاض للتطویر العقاري  ۳-۱-۳
 

بوابة المدینة ("الصندوق") عن طریق المساھمة العینیة بكامل أسھم الشركة   -الریاض للتطویر العقاري  كما ھو مذكور أعلاه، استثمرت المجموعة في صندوق  
٪ من الوحدات وبالتالي ۷٥التابعة المملوكة بالكامل لھا (شركة بوابة المدینة) ومساھمة نقدیة أیضاً. بسبب ھذه المساھمات في الصندوق، تمتلك المجموعة  

وكجزء من الاتفاقیة، تم تعیین المجموعة كمدیر تطویر للصندوق. على ھذا الأساس، قامت الإدارة بتقییم ما إذا كان یجب توحید   حقوق التصویت للصندوق.
   الصندوق من قبل المجموعة.

 
المحددة مسبقاً، والحقوق   عند إجراء تقییم ما إذا كانت المجموعة تسیطر على الصندوق، فقد تم النظر في الغرض من الصندوق وتصمیمھ، ومستوى الأنشطة

   الجوھریة التي تحتفظ بھا المجموعة على أنشطة الصندوق ذات الصلة، وتعرض المجموعة للعوائد المتغیرة من الصندوق.
 

یة السعودیة وقد تم الھدف الرئیسي للصندوق ھو تحقیق نمو رأس المال من خلال الاستثمار المباشر في قطاع العقارات في المدینة المنورة في المملكة العرب 
ي الوحدات. تصمیم الصندوق لضمان تطویر العقار وفقًا للمیزانیة وخطط العمل المتفق علیھا مع المجموعة قبل تأسیس الصندوق لتحقیق أقصى عائد لمالك

بالتعاون مع المستشارین، وتأمین   شاركت المجموعة في الغرض من الصندوق وتصمیمھ، واختیار ھیكل الصندوق المناسب، وإعداد المیزانیة وخطط العمل
   ى الصندوق.العقود الرئیسیة (المقاولون والمستأجرون وشروط التمویل الأولیة) وضمان الاحتفاظ بالحقوق الأساسیة الكافیة للاستمرار في السیطرة عل

 
تحقیق معدل عائد داخلي لحاملي الوحدات. كجزء من ھیكل تم تحدید النشاط الأكثر صلة على أنھ تطویر المشروع وتأجیر العقارات لتسھیل بیع العقارات ل

تطویر في سبیل تطویر العقارات وضمان حصول المستأجرین على سعر بیع مرتفع. علاوة على المدیر    بمنصب  الصندوق، قام الصندوق بتعیین المجموعة
سیة، لذلك تم التوصل إلى استنتاجٍ مفادهُ أن المجموعة تتمتع بالسُلطة  ذلك، احتفظت المجموعة بحقوق تصویت خاصة والتي بدورھا وفرت للمجموعة حقوقًا أسا

   على الصندوق. 
 

، ویحق لھا أیضًا الحصول على رسوم على الخدمات المقدمة بصفتھا ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱٪ من الوحدات في الصندوق كما في  ۷٥حالیاً، تمتلك المجموعة  
 متغیرة.   عوائد بر تعرضٍ للمجموعة في تشغل منصب مدیر التطویر. نتیجة لذلك، یتمثل أك

 
طة للتأثیر على بما أن المجموعة تتمتع بالسلطة على توجیھ الأنشطة ذات الصلة للصندوق، ولدیھا أكبر عوائد متغیرة، فضلاً عن قدرتھا على استخدام السل 

   لذلك، تم توحید الصندوق في ھذه القوائم المالیة الموحدة.العوائد المتغیرة، ترى الإدارة أنھ یجب على المجموعة توحید الصندوق. وفقاً 
 

 تقدیرات وافتراضات  ۳-۲
 

یر والتي قد ینتج عنھا فیما یلي تفصیل بالافتراضات الرئیسیة التي تتعلق بالمستقبل والمصادر الأخرى الرئیسیة لعدم التأكد من التقدیرات كما في تاریخ التقر
 القیمة الدفتریة للموجودات والمطلوبات خلال السنة المالیة اللاحقة. تستند المجموعة في افتراضاتھا وتقدیراتھا على المؤشرات المتاحةتعدیلات جوھریة في  

رجة عن إرادة  الخا  عند إعداد القوائم المالیة الموحدة. قد یحدث تغیر في الظروف والافتراضات والتقدیرات المستقبلیة نظراً للتغیرات في السوق أو الظروف
 لیة: المجموعة. ویتم عرض تلك التغیرات في الافتراضات عند حدوثھا. إن المعلومات حول الافتراضات والتقدیرات غیر المؤكدة في المجالات التا

 
 الانخفاض في قیمة العقارات الاستثماریة ۳-۲-۱

 
للعقارات الاستثماریة والأراضي المحتفظ بھا للبیع المصنفة كعقارات قید التطویر بتاریخ   تدُرج العقارات الاستثماریة بالتكلفة ویتم إجراء تقییم للقیمة العادلة 

م. عند تحدید التقییم، كل تقریر من قبل شركة تقییم خارجیة لدیھا مؤھلات مھنیة معترف بھا ولدیھا خبرة حدیثة في موقع وفئة الاستثمار العقاري الخاضع للتقیی
یم السوق والقیمة المتبقیة التي تستند إلى الافتراضات والتقدیرات الھامة. تتطلب ھذه المنھجیات أحكامًا وتقدیرات ھامة مثل أسعار استخدم المقیم منھجیات تقی

 ۹یبین الإیضاح رقم  صادیة. و البیع القابلة للمقارنة ومعدل النمو وفترة الاستبعاد ومعدل الخصم ومعدل الرسملة وتكلفة البنیة التحتیة، بما في ذلك التقلبات الاقت 
   منھجیات التقییم والافتراضات الرئیسیة وتحلیل الحساسیة الخاصة بھا.

 
 صافي القیمة القابلة للتحقق لعقارات قید التطویر ۳-۲-۲

 
سعر البیع في سیاق الأعمال الاعتیادیة تظھر العقارات قید التطویر بالتكلفة أو صافي القیمة القابلة للتحقق، أیھما أقل. ویعتبر صافي القیمة القابلة للتحقق ھو  

  ناقصاً التكلفة المُقدرة للإنجاز والتكلفة المُقدرة لإتمام عملیة البیع.
 

ة للاسترداد للعقار في  یتم تقییم صافي القیمة القابلة للتحقق للفلل من خلال الرجوع إلى ظروف السوق والطریقة المستقبلیة المخططة للاستبعاد والقیمة القابل
القابلة للتحقق لھذه العقارات داخلیاً من قبل المجموعة في للطریقة المخططة للاستبعاد. ویتم تقییم صافي القیمة  ضوء معاملات السوق   تاریخ التقریر وفقاً 

 الأخیرة. 
 

ثلة بعد تعدیل الفروق في الموقع والمساحة وحالة یتم تقییم سعر البیع المقدر لقطع الأراضي بالرجوع إلى أسعار السوق في تاریخ إعداد التقاریر للعقارات المما
جري تقییمھا. یتم  التطویر والجودة من قبل مقیم مستقل مؤھل یحمل مؤھلاً مھنیاً معترفًا بھ ومناسب ویتمتع بخبرة حدیثة في موقع وفئة قطعة الأرض التي ی

   إلى صافي القیمة القابلة للتحقق.  المقدرة لإتمام التطویر من سعر البیع المقدر للوصولالإنجاز خصم تكالیف 
  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۱٥ 

 السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة ٤
 

 تم تطبیق السیاسات المحاسبیة المبینة أدناه بشكل منتظم في إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة: 
 

 أسس التوحید  ۱-٤
 

. تسیطر المجموعة على منشأة ما عندما تكون ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱الأم وشركاتھا التابعة كما في  تتمثل القوائم المالیة الموحدة للمجموعة بالقوائم المالیة للشركة  
التأثیر على ھذه   المجموعة معرّضة لعوائد متغیرة أو لدیھا حقوق في عوائد متغیرة نتیجة مشاركتھا في الشركة المستثمر فیھا، كما یكون لدیھا القدرة على

 ارسھا على الشركة المستثمر فیھا. العوائد من خلال السلطة التي تم
 

 وعلى وجھ التحدید، تسیطر المجموعة على الشركة المستثمر فیھا فقط في الحالات التالیة: 
 

 السلطة على الشركة المستثمر فیھا (أي وجود حقوق حالیة تمنحھا قدرة حالیة على توجیھ الأنشطة ذات العلاقة بالشركة المستثمر فیھا).  •
 لعوائد متغیرة أو امتلاك حقوق في عوائد متغیرة نتیجة مشاركتھا في الشركة المستثمر فیھا. التعرض  •
 القدرة على استخدام سلطتھا على الشركة المستثمر فیھا للتأثیر على عوائدھا.  •
 

مجموعة نسبة أقل من أغلبیة حقوق التصویت  وبشكل عام، ھناك افتراض بأن أغلبیة حقوق التصویت ینتج عنھا سیطرة. ولدعم ھذا الافتراض، وفي حال كان لل
طةٌ على الشركة  أو حقوق مماثلة في الشركة المستثمر فیھا، تأخذ المجموعة في الحسبان جمیع الحقائق والظروف ذات الصلة عند تقییم ما إذا كان لدیھا سل

 المستثمر فیھا بما في ذلك: 
 

 . في الشركة المستثمر فیھاالترتیبات التعاقدیة مع أصحاب حقوق التصویت الآخرین  •
 . الحقوق الناتجة عن الترتیبات التعاقدیة الأخرى •
 . حقوق التصویت وحقوق التصویت المحتملة للمجموعة •

 
العناصر أكثر من    تعُید المجموعة تقییم ما إذا كانت تسُیطر على الشركة المستثمر فیھا عندما تشیر الوقائع والظروف إلى وجود تغییرات على عنصر واحد أو

مجموعة السیطرة على الثلاثة لتقییم السیطرة. یبدأ توحید الشركة التابعة عندما تحصل المجموعة على حق السیطرة على الشركة التابعة، ویتوقف عندما تفقد ال
مستبعدة خلال السنة یتم إدراجھا في القوائم الشركة التابعة. إن الموجودات والمطلوبات والإیرادات والمصاریف الخاصة بالشركة التابعة المستحوذ علیھا أو ال

 ھا. المالیة الموحدة اعتبارًا من التاریخ الذي تكتسب فیھ المجموعة حق السیطرة على الشركة التابعة حتى تاریخ انتھاء سیطرة المجموعة علی
 

ركة الأم للمجموعة وللحصص غیر المسیطرة حتى إن نتج عن تعود الأرباح أو الخسارة وكل مكون من الدخل الشامل الآخر إلى حاملي حقوق الملكیة في الش
 ذلك عجز في رصید الحصص غیر المسیطرة. 

 
ل المجموعة. یتم وعند الضرورة، یتم إجراء تعدیلات على القوائم المالیة للشركات التابعة وذلك حتى تتماشى سیاساتھا المحاسبیة مع تلك المستخدمة من قب

بین أعضاء استبعاد جمیع   بالمعاملات  المتعلقة  النقدیة  والتدفقات  المجموعة  بین شركات  والمصاریف  والإیرادات  الملكیة  والمطلوبات وحقوق  الموجودات 
 المجموعة بالكامل عند توحید القوائم المالیة. 

 
   یقید التغیر في حصة ملكیة شركة تابعة بدون فقد السیطرة، كمعاملة حقوق ملكیة.

 
لصلة جموعة السیطرة على الشركة التابعة، فإنھا تقوم بإلغاء إثبات الموجودات (بما في ذلك الشھرة)، والمطلوبات والحصص غیر المسیطرة ذات اإذا فقدت الم

 تبقٍ بالقیمة العادلة. موالمكونات الأخرى لحقوق الملكیة، بینما یتم إثبات أي أرباح أو خسائر ناتجة في قائمة الدخل الشامل الموحدة. ویتم إثبات أي استثمار 
 

 المعاملات المستبعدة عند التوحید 
 

غیر محققة ناتجة عن المعاملات بین شركات المجموعة عند   وخسائر یتم حذف الأرصدة والمعاملات بین شركات المجموعة وأي إیرادات ومصاریف وأرباح  
   إعداد القوائم المالیة الموحدة.

 
 عملات أجنبیة ۲-٤

 
العملة الوظیفیة وعملة العرض للشركة الأم. تحدد المجموعة لكل منشأة العملة الوظیفیة وھي  لمالیة الموحدة للمجموعة بالریال السعودي  یتم عرض القوائم ا 

 لھا، ویتم قیاس البنود المدرجة في القوائم المالیة الموحدة لكل منشأة باستخدام تلك العملة الوظیفیة. 
 

 معاملات وأرصدة 
 

الصرف  المعاملات المقومة بالعملات الأجنبیة مبدئیًا من قبل منشآت المجموعة بالعملة الوظیفیة المستخدمة في تلك المنشآت وذلك وفقاً لمعدل  یتم تسجیل  
لأجنبیة إلى العملة الوظیفیة الفوري السائد في التاریخ الذي تتأھل فیھ المعاملة للإثبات لأول مرة. ویتم تحویل الموجودات والمطلوبات النقدیة المقومة بالعملات ا 

ناء البنود النقدیة المصنفة بأسعار الصرف الفوري السائدة في تاریخ التقریر. یتم إثبات الفروقات الناشئة من تسویة أو تحویل البنود النقدیة كربح أو خسارة باستث
ل آخر حتى یتم استبعاد صافي الاستثمار، وفي ذلك الوقت، یتم إعادة  كجزء من التحوط لصافي استثمار المجموعة في عملیة أجنبیة. ویتم إثباتھا كدخل شام

التاریخیة بعملة أجنبیة   تصنیف المبلغ التراكمي إلى الربح أو الخسارة في قائمة الدخل الشامل الموحدة. تم تحویل البنود غیر النقدیة التي تم قیاسھا بالتكلفة 
ولي. تم تحویل البنود غیر النقدیة التي تم قیاسھا بالتكلفة التاریخیة بعملة أجنبیة وذلك باستخدام أسعار الصرف  وذلك باستخدام أسعار الصرف بتاریخ الإثبات الأ

ح أو العادلة وفقا لإثبات الرب  في التاریخ الذي یتم فیھ تحدید القیمة العادلة. تتم معاملة الربح أو الخسارة الناشئة عن تحویل البنود غیر النقدیة المقاسة بالقیمة
 الخسارة عند تغیر القیمة العادلة للبند. 

  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۱٦ 

  (تتمة) السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة ٤
 

 تصنیف المتداول مقابل غیر المتداول   ۳-٤
 

 تعرض المجموعة الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي الموحدة على أساس التصنیف المتداول/ غیر المتداول. 
 

 الموجودات 
 

 تعتبر الموجودات متداولة في إحدى الحالات التالیة: 
 

 من المتوقع تحقیقھا أو یقصد بیعھا أو استھلاكھا في دورة التشغیل الاعتیادیة.  •
 عندما یحتفظ بھا بشكل رئیسي لأغراض المتاجرة.  •
 من المتوقع تحقیقھا خلال اثني عشر شھراً بعد فترة التقریر.  •
 وما یماثلھ ما لم یكن ممنوعاً استبدالھا أو استخدامھا لتسویة التزام لمدة لا تقل عن اثني عشر شھراً بعد فترة التقریر. عندما تكون مصنفة ضمن النقد   •

 
 تصنَّف جمیع الموجودات الأخرى على أنھا غیر متداولة. 

 
 المطلوبات 

 
 تعتبر المطلوبات متداولة في إحدى الحالات التالیة: 

 

 دورة التشغیل الاعتیادیة. عندما یتوقع تسویتھا في  •
 عندما یحتفظ بھا بشكل رئیسي لأغراض المتاجرة.  •
 عندما یسُتحق تسویتھا خلال اثني عشر شھرًا بعد فترة التقریر.  •
 في حال عدم وجود حق غیر مشروط لتأجیل تسویة الالتزام لمدة لا تقل عن اثني عشر شھرًا بعد فترة التقریر.  •

 

 الأخرى باعتبارھا غیر متداولة.  تصنف المجموعة جمیع المطلوبات
 

 أدوات مالیة  ٤-٤
 

 الأداة المالیة ھي أي عقد ینشأ عنھ أصل مالي لمنشأة ما، والتزام مالي أو أدوات حقوق ملكیة لمنشأة أخرى. 
 

 موجودات مالیة  )۱
 

 الإثبات والقیاس المبدئي
 

باعتبارھا مقاسة لاحقا بالتكلفة المطفأة والقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر والقیمة العادلة من یتم تصنیف الموجودات المالیة عند الإثبات المبدئي،  
   خلال الربح أو الخسارة.

 
موعة المج  یعتمد تصنیف الموجودات المالیة عند الإثبات المبدئي على خصائص التدفق النقدي للأصل المالي ونموذج أعمال المجموعة في إدارتھا. تقیس 

   الخسارة، بتكالیف المعاملة.الموجودات المالیة بشكل مبدئي بقیمتھا العادلة، وفي حالة الموجودات المالیة التي لم یتم قیاسھا بالقیمة العادلة من خلال الربح أو 
 

ط مدفوعات لأصل الدین والفائدة بالتكلفة المطفأة. یتم  یتم قیاس الموجودات المحتفظ بھا لتحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة حیث تمثل ھذه التدفقات النقدیة فق 
مدفوعات لأصل الدین قیاس الموجودات المحتفظ بھا لتحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة ولبیع الموجودات المالیة، حیث تمثل التدفقات النقدیة للموجودات في  

   والفائدة فقط، بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.
 

قدیة تمثل "مدفوعات  من أجل تصنیف الأصل المالي وقیاسھ بالتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، یجب أن یؤدي ذلك إلى تدفقات ن
فقط ویتم إجراؤه على مستوى الأداة.   لأصل الدین والفائدة فقط" على مبلغ أصل الدین القائم. یشار إلى ھذا التقییم باسم اختبار مدفوعات لأصل الدین والفائدة

بح أو الخسارة، بغض یتم تصنیف الموجودات المالیة ذات التدفقات النقدیة ما عدا المدفوعات لأصل الدین والفائدة فقط وقیاسھا بالقیمة العادلة من خلال الر
 النظر عن نموذج الأعمال. 

 
ما إذا كانت  الأعمال  لى كیفیة إدارة موجوداتھا المالیة من أجل تولید التدفقات النقدیة. یحدد نموذج  یشیر نموذج أعمال المجموعة لإدارة الموجودات المالیة إ

یتم الاحتفاظ بالموجودات الم المالیة أو كلیھما.  التعاقدیة أو بیع الموجودات  الیة المصنفة والمقاسة  التدفقات النقدیة سوف تنتج عن تحصیل التدفقات النقدیة 
مالیة أة ضمن نموذج أعمال بھدف الاحتفاظ بالموجودات المالیة من أجل تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة، بینما یتم الاحتفاظ بالموجودات البالتكلفة المطف

 المصنفة والمقاسة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ضمن نموذج أعمال بھدف تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة والبیع. 
 

ي السوق (طریقة یتم إثبات عملیات شراء أو بیع الموجودات المالیة التي تتطلب تسلیم الموجودات خلال فترة زمنیة تحددھا الأحكام أو الأعراف السائدة ف
   التداول العادیة) في تاریخ التداول؛ أي التاریخ الذي تلتزم فیھ المجموعة بشراء أو بیع أصل.

 
  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۱۷ 

 (تتمة) الأھمیة النسبیة السیاسات المحاسبیة ذات ٤
 

 (تتمة) أدوات مالیة  ٤-٤
 

   تتمة)(موجودات مالیة  )۱
 

 القیاس اللاحق 
 

 لأغراض القیاس اللاحق، تصنف الموجودات المالیة وفقاً لأربع فئات: 
 

 . موجودات مالیة بالتكلفة المطفأة (أدوات الدین) •
 .الآخر مع إعادة تدویر الأرباح والخسائر المتراكمة (أدوات الدین)موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل  •
ت (أدوات  موجودات مالیة مصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر مع عدم إعادة تدویر الأرباح والخسائر المتراكمة عند إلغاء الإثبا •

 . حقوق الملكیة)
 . أو الخسارةموجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح  •

 
 الأداة المالیة ھي أي عقد ینشأ عنھ أصل مالي لمنشأة ما، والتزام مالي أو أدوات حقوق ملكیة لمنشأة أخرى. 

 
 موجودات مالیة بالتكلفة المطفأة (أدوات الدین) 

 
للانخفاض في القیمة. یتم إثبات الأرباح والخسائر في قائمة  یتم قیاس الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة لاحقاً باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي وتخضع  

عة بالتكلفة المطفأة  الدخل الشامل الموحدة عند استبعاد الأصل أو تعدیلھ أو انخفاض قیمتھ. ھذه الفئة ذات صلة بالمجموعة. تشتمل الموجودات المالیة للمجمو
 علاقة مدرجة ضمن الموجودات المالیة غیر المتداولة الأخرى.  على ذمم مدینة تجاریة وقروض للموظفین ومطلوب من أطراف ذات

 
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر (أدوات الدین) 

 
الأجنبیة وخسائر أو عكوسات  فیما یخص أدوات الدین بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، یتم إثبات إیرادات فائدة وإعادة تقییم صرف العملات  

العادلة المتبقیة في الدخل  الانخفاض في قائمة الدخل الشامل الموحدة وتحتسب بنفس طریقة الموجودات المالیة المقاسة بالتكلفة المطفأة. یتم إثبات تغیرات القیمة  
   ي الدخل الشامل الآخر یعاد تدویره في الربح او الخسارة.الشامل الآخر. عند إلغاء الإثبات، فإن التغیر في القیمة العادلة المتراكم المثبت ف

 
   وفي الوقت الحالي، لیس لدى المجموعة أیة أدوات دین بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.

 
   موجودات مالیة مصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر (أدوات حقوق الملكیة)

 
، یمكن للمجموعة أن تختار تصنیف استثماراتھا في حقوق الملكیة بشكل غیر قابل للإلغاء كأدوات حقوق ملكیة مصنفة بالقیمة العادلة من عند الإثبات المبدئي

ھا "الأدوات المالیة: العرض" ولا یكون محتفظ ب  ۳۲خلال الدخل الشامل الآخر عندما تستوفي تعریف حقوق الملكیة بموجب معیار المحاسبة الدولي رقم  
   للمتاجرة. یتم تحدید التصنیف على أساس كل أداة على حدة.

 
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 
القیمة    صــافي التغیرات فيیتم إدراج الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخســارة في قائمة المركز المالي الموحدة بالقیمة العادلة مع إثبات  

 العادلة في قائمة الدخل الشامل الموحدة.
  

   إلغاء الإثبات
 

قائمة المركز یتم بشكل رئیسي استبعاد أصل مالي (أو إن أمكن، جزء من الأصل المالي أو جزء من مجموعة من موجودات مالیة متماثلة) (أي استبعادھا من 
 المالي الموحدة للمجموعة) في الحالات التالیة: 

 
 انقضاء الحق في قبض التدفقات النقدیة من الأصل.  •
بالكامل دون أي  • المقبوضة  النقدیة  المجموعة بتحویل حقوقھا في قبض التدفقات النقدیة من الأصل أو تتحمل التزامًا بسداد التدفقات  تأخیر   قیام 

وّلت كافة المخاطر والمنافع المرتبطة بالأصل بشكلٍ  ملموس تجاه أي طرف خارجي في ضوء ترتیبات "تمریر"؛ وإما (أ) أن تكون المجموعة قد ح
سیطرة  كامل أو (ب) لم تقم المجموعة بتحویل كافة المخاطر والمنافع المرتبطة بالأصل أو الاحتفاظ بھا بشكلٍ كامل، ولكنھا قامت بتحویل حق ال

   على الأصل.
  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۱۸ 

 (تتمة) السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة ٤
 

 (تتمة) یة أدوات مال ٤-٤
 

 (تتمة)  موجودات مالیة )۱
 

أي حد قد احتفظت بالمخاطر  عندما تحوّل المجموعة حقوقھا لاستلام التدفقات النقدیة من أصل أو عندما تقوم بإبرام اتفاقیة تمریر، تقوم بتقییم ما إذا كانت وإلى  
جوھري بجمیع مخاطر ومزایا الأصل أو نقل السیطرة على الأصل، تستمر المجموعة  والمنافع المرتبطة بالملكیة. وعندما لا تقوم بتحویل أو الاحتفاظ بشكل  

الأصل المحول في إثبات الأصل المحول إلى حد مشاركتھا المستمرة. وفي تلك الحالة، تستمر المجموعة في إثبات المطلوبات المرتبطة بالأصل. ویتم قیاس  
لتزامات التي تحتفظ بھا المجموعة. عندما تتخذ المشاركة المستمرة شكل ضمان على الأصل المحول، یتم والالتزام المرتبط بھ على أساس یعكس الحقوق والا

 قیاس المشاركة بالمبلغ الأقل من القیمة الدفتریة الأصلیة للأصل أو المبلغ الأعلى لقیمة المقابل الذي قد یطلب من المجموعة سداده. 
 

 الانخفاض في القیمة 
 

 ات مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة لجمیع أدوات الدین غیر المحتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. بالنسبة للذمم تقوم المجموعة بإثب 
بع التغیرات في ة بتتالمدینة التجاریة وموجودات العقود، تطبق المجموعة النھج المبسط في احتساب الخسارة الائتمانیة المتوقعة. وبالتالي، لا تقوم المجموع

ت المجموعة مخاطر الائتمان، ولكنھا بدلاً من ذلك تثبت مخصص خسارة على أساس الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر في تاریخ كل تقریر. قام
تصادیة حیث یوجد ارتباط بین ھذه العوامل برصد مصفوفة مخصص تستند إلى خبرة الخسارة الائتمانیة السابقة، المعدلة بناءً على عوامل مستقبلیة والبیئة الاق

 ومعدل التخلف عن السداد من العملاء. 
 

عة المبالغ التعاقدیة  تعتبر المجموعة الأصل المالي متخلفًا عن السداد عندما تشیر المعلومات الداخلیة أو الخارجیة إلى أنھ من غیر المرجح أن تتلقى المجمو
ار أي ضمانات أو أي تحسینات ائتمانیة تحتفظ بھا المجموعة. یتم شطب الأصل المالي عندما لا یكون ھناك توقع معقول  القائمة بالكامل قبل الأخذ في الاعتب
 لاسترداد التدفقات النقدیة التعاقدیة. 

 
   مطلوبات مالیة )۲

 
  الإثبات والقیاس المبدئي

 
 تصُنف المطلوبات المالیة، عند الإثبات المبدئي، كمطلوبات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.   

 
   عائدة لھا.یتم إثبات جمیع المطلوبات المالیة مبدئیا بالقیمة العادلة، وفي حالة القروض والذمم الدائنة، بعد خصم تكالیف المعاملات المباشرة ال

  
 مطلوبات مالیة بالتكلفة المطفأة 

 
لخسائر الناتجة عن إلغاء تكلفة بعد الإثبات المبدئي، تقُاس المطلوبات المالیة لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. یتم إثبات الأرباح وا

 لوبات المالیة في قائمة الدخل الشامل الموحدة. الفائدة من خلال عملیة إطفاء معدل الفائدة الفعلي وعند إلغاء إثبات المط 
 

فعلي. ویدرج إطفاء  تحتسب التكلفة المطفأة من خلال مراعاة أي خصم أو علاوة على الاستحواذ وأي رسوم أو تكالیف تعتبر جزءاً لا یتجزأ من معدل الفائدة ال
 معدل الفائدة الفعلي كتكالیف تمویل في قائمة الدخل الشامل الموحدة. 

 
   لغاء الإثباتإ

 
مالي حالي بآخر من نفس المُقرض یتم إلغاء إثبات المطلوبات المالیة عند الوفاء بالالتزام المتعلق بالمطلوبات أو إلغائھ أو انقضاء أجلھ. عندما یتم استبدال التزام  

حالي بشكلٍ كامل، تتم معاملة ھذا الاستبدال أو التعدیل بمثابة بناءً على شروط جدیدة مختلفة عن السابقة بشكلٍ جوھري أو عندما یتم تعدیل شروط الالتزام ال
   استبعاد للالتزام الأصلي وإثبات لالتزام جدید ویتم إثبات الفرق بین القیم الدفتریة ذات الصلة في قائمة الدخل الشامل الموحدة.

  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۱۹ 

 (تتمة) السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة ٤
 

 (تتمة) أدوات مالیة  ٤-٤
 

   مقاصة الأدوات المالیة )۳
 

المبالغ المثبتة ویكون    یتم إجراء مقاصة للموجودات والمطلوبات المالیة وتقید بالصافي في قائمة المركز المالي الموحدة عند وجود حق حالي نافذ نظاماً بمقاصة 
   الموجودات وتسویة المطلوبات في نفس الوقت.ھناك نیة لتسویتھا على الأساس الصافي أو یمكن تحقیق 

 
   الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیةّ ٥-٤

 
عندما یكون   تقوم المجموعة بإجراء تقییم في تاریخ كل تقریر لتحدید ما إذا كان ھناك أي مؤشرات لانخفاض قیمة الأصل. في حال وجود تلك المؤشرات أو

 للموجودات مطلوباً، تقوم المجموعة بتقدیر القیمة القابلة للاسترداد للأصل. وتتمثل قیمة الأصل القابلة للاسترداد في القیمة العادلة إجراء اختبار انخفاض سنوي  
صل مالي على حدة، إلا لأي أللأصل أو لوحدة تولید النقد ناقصا تكالیف الاستبعاد أو قیمة الاستخدام، أیھما أعلى. ویتم تحدید القیمة القابلة للاسترداد بالنسبة  

للأصل أو وحدة  إذا كان الأصل لا یدر تدفقات نقدیة مستقلة إلى حد كبیر عن تلك الموجودات الأخرى أو مجموعة الموجودات. عندما تكون القیمة الدفتریة  
 قابلة للاسترداد. تولید النقد تتجاوز قیمتھا القابلة للاسترداد تعتبر الموجودات منخفضة القیمة ویتم تخفضیھا للقیمة ال

 
ترداد باستخدام أسلوب القیمة تستخدم الإدارة أسلوب القیمة العادلة ناقصًا تكلفة البیع لعقاراتھا الاستثماریة وعقارات قید التطویر، وبما أن القیمة القابلة للاس

 العادلة أعلى من القیمة الدفتریة، فإن الإدارة لا تحدد قیمة الاستخدام. 
 

الانخفاض في القیمة على العملیات المستمرة ضمن قائمة الدخل الشامل الموحدة في فئات المصاریف التي تلائم وظیفة الأصل الذي انخفضت   یتم إثبات خسائر
 قیمتھ. 

 
 أداة مالیة مشتقة  ٦-٤

 
 الأدوات المالیة المشتقة ومحاسبة التحوط 

 
بمعدلات الفائدة المتغیرة. عند التخصیص المبدئي للتحوط، تقوم المجموعة رسمیًا بتوثیق العلاقة تحتفظ المجموعة بأدوات مالیة للتحوط من التعرض المتعلق 

مع الأسالیب التي سیتم   بین أداة أو أدوات التحوط والبند أو البنود المتحوط لھا، بما في ذلك أھداف إدارة المخاطر واستراتیجیة إجراء التحوط، جنباً إلى جنب
تكون عالیة علاقة التحوط. تقوم المجموعة بإجراء تقییم، عند بدایة علاقة التحوط وكذلك على أساس مستمر، لتحدید ما إذا كان من المتوقع أن  استخدامھا لتقییم ف

لھا، وما إذا كانت   طأدوات التحوط ذات "فعالیة عالیة" عند مقاصة التغیرات في التدفقات النقدیة لبنود التحوط ذات الصلة خلال الفترة التي تم تخصیص التحو 
معاملة محتملة الحدوث  النتائج الفعلیة لكل تحوط ضمن النطاق وفقًا لسیاسة إدارة المخاطر. بالنسبة لتحوط التدفقات النقدیة لمعاملة متوقعة، یجب أن تكون ال

ى صافي الدخل المسجل. یتم إثبات المشتقات مبدئیاً بالقیمة بشكل كبیر ویجب أن تشُكل تعرضًا للتغیرات في التدفقات النقدیة التي یمكن أن تؤثر في النھایة عل
وتتم المحاسبة عن التغییرات  العادلة حتى یتم تصنیفھا رسمیًا وإثباتھا في قائمة الدخل الشامل الموحدة. بعد الإثبات المبدئي، یتم قیاس المشتقات بالقیمة العادلة

 التي تطرأ علیھا على النحو المبین أدناه:
 

   التدفقات النقدیة تحوطات
 

والمؤھلة كتحوطات للتدفقات  عندما یتم تصنیف أحد المشتقات كأداة تحوط للتدفقات النقدیة، یتم إثبات الجزء الفعال للتغیرات في القیمة العادلة للمشتقات المصنفة  
  متعلقة بالجزء غیر الفعّال مباشرةً في قائمة الدخل الشامل الموحدة.النقدیة في الدخل الشامل الآخر ویتراكم في حقوق الملكیة. ویتم إثبات الربح أو الخسارة ال

 
ف عن محاسبة التحوط عندما تنتھي صلاحیة أداة التحوط أو یتم إنھاؤھا أو بیعھا أو ممارستھا، أو عندما لا یستوفي التحوط معاییر محاسبة التحوط، یتم التوق 

تحوطات التدفقات النقدیة، فإن المبلغ المتراكم في حقوق الملكیة یظل في حقوق الملكیة ویتم إثباتھ عندما یتم  بأثر مستقبلي. عندما یتم إیقاف محاسبة التحوط ل
رة المتراكمة التي أدرجت إثبات المعاملة المتوقعة في النھایة في الربح أو الخسارة. وفي حال لم یعد من المحتمل إجراء المعاملة المتوقعة، فإن الربح أو الخسا

   حقوق الملكیة یتم تحویلھا مباشرةً إلى قائمة الدخل الشامل الموحدة.ضمن 
 

 المشتقات غیر المؤھلة لمحاسبة التحوط 
 

التحوط مباشرةً في  ھناك بعض الأدوات المشتقة لا تكون مؤھلة لمحاسبة التحوط. یتم إثبات التغیرات في القیمة العادلة لأي أداة مشتقة غیر مؤھلة لمحاسبة  
  الربح أو الخسارة في قائمة الدخل الشامل الموحدة. 



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۲۰ 

 (تتمة) السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة ٤
 

 ممتلكات ومعدات  ۷-٤
 

 الإثبات والقیاس 
 

 للانخفاض في القیمة. یتم تسجیل بنود الممتلكات والمعدات مبدئیاً بالتكلفة وتقاس بالتكلفة ناقصاً الاستھلاك المتراكم والخسائر المتراكمة 
 

لمقصودة من قبل  تتضمن التكلفة سعر الشراء وأي تكالیف عائدة مباشرةً إلى إیصال الموجودات إلى الموقع والوضع اللازم لھا لتتمكن من العمل بالطریقة ا
أخرى عائدة مباشرةً إلى إیصال الموجودات إلى حالة التشغیل الإدارة. تتضمن تكلفة الموجودات المشیدة داخلیاً تكالیف المواد والعمالة المباشرة وأي تكالیف  

 على الموجودات المؤھلة.  قروضبھدف استخدامھا بالشكل المقصود منھ، وتكالیف تفكیك وإزالة البنود واستعادة الموقع التي توجد فیھ، وتكالیف ال
 

الممتلكات   الممتلكات  عندما تختلف الأعمار الإنتاجیة لأجزاءٍ جوھریة من أحد بنود  المحاسبة عنھا كبنود منفصلة (مكونات رئیسیة) ضمن  تتم  والمعدّات، 
 والمعدّات. 

 
ویتم إثباتھا بالصافي   تحدد الأرباح والخسائر من استبعاد بند الممتلكات والمعدّات بمقارنة المتحصلات من الاستبعاد مع القیمة الدفتریة للممتلكات والمعدات 

 لأخرى في قائمة الدخل الشامل الموحدة. ضمن الإیرادات التشغیلیة ا
 

 التكالیف اللاحقة 
 

اقتصادیة مستقبلیة ضمن   یتم إثبات تكلفة استبدال جزء من بند الممتلكات والمعدّات في القیمة الدفتریة للبند إذا كان من المرجح أن تتدفق إلى المجموعة منافع
إلغاء إثبات القیمة الدفتریة للجزء المستبدل. یتم إثبات تكالیف خدمات الصیانة الیومیة للممتلكات والمعدات  ذلك البند، ویمكن قیاس تكلفتھ بشكل موثوق. یتم  

 ضمن قائمة الدخل الشامل الموحدة عند تكبدھا. 
 

سمالیة قید التنفیذ   أعمال رأ
 

الرأسمالیة قید التنفیذ جمیع التكالیف المتعلقة بشكل مباشر وغیر مباشر ب الإنشاءات قید التنفیذ ویتم رسملتھا كممتلكات ومعدات عندما تكون تمثل الأعمال 
 جاھزة للاستخدام المقصود منھا. 

 
 الاستھلاك 

 
أو القیمة الأخرى البدیلة یمثل الاستھلاك مخصصاً منتظماً للقیمة القابلة للاستھلاك لأصل على مدى عمره الإنتاجي. تمثل القیمة القابلة للاستھلاك تكلفة الأصل  

یة المقدرة لكل جزء من تكلفة ناقصاً قیمتھا المتبقیة. یتم إثبات الاستھلاك في قائمة الدخل الشامل الموحدة على أساس القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاج لل
 لا یتم استھلاك الأراضي. بند الممتلكات والمعدات. یتم استھلاك الموجودات المؤجرة على مدار فترة الإیجار أو أعمارھا الإنتاجیة أیھما أقصر.  

 
 طرق الاستھلاك والأعمار الإنتاجیة والقیم المتبقیة سنویاً على الأقل ویتم تعدیلھا لاحقاً، إذا اقتضى الأمر.   مراجعةیتم 

 
   فیما یلي الأعمار الإنتاجیة المقدرة:

 
 العمر الإنتاجي بالسنوات  الفئة 

  
   سنة ٤۰   مباني• 

 سنوات  ٥ • أثاث وتجھیزات 
 سنة  ۲٥إلى  ۳   • أجھزة حاسب آلي ومعدات مكتبیة 

 سنة (أو مدة عقد الإیجار، أیھما أقصر)  ۲۰ - ۱۰ • تحسینات على عقار مستأجر 
 سنوات  ٤   • سیارات 

 
  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۲۱ 

 (تتمة) السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة ٤
 

 موجودات غیر ملموسة   ۸-٤
 

 الملموسة التي تم اقتناؤھا بشكل منفصل عند الإثبات المبدئي بالتكلفة. تعُد تكلفة الموجودات غیر الملموسة التي تم اقتناؤھا من خلالیتم قیاس الموجودات غیر  
أ اء متراكم وخسائر ي إطفتجمیع المنشآت أنھا ھي القیمة العادلة في تاریخ الاقتناء. بعد الإثبات المبدئي، یتم قید الموجودات غیر الملموسة بالتكلفة ناقصاً 

تنعكس النفقات ذات الانخفاض في القیمة المتراكمة. لا یتم رسملة الموجودات غیر الملموسة المطورة داخلیاً، ویسُتثنى من ذلك تكالیف التطویر المرسملة، و
النفقات. تخضع الأعمار الإنت یتم فیھا تكبد تلك  التي  الفترة  الموحدة في  الشامل  الدخل  قائمة  إما الصلة في  للتقییم وتصنف  الملموسة  للموجودات غیر  اجیة 

 باعتبارھا محددة أو غیر محددة. 
 

عندما یتوفر أي تطفأ الموجودات غیر الملموسة ذات العمر الإنتاجي المحدد على مدى العمر الإنتاجي الاقتصادي ویتم تقییمھا لتحري الانخفاض في قیمتھا  
الموجودات غی احتمال تعرّض  إلى  یشیر  یتم  دلیل  قیمتھ.  الملموسة لانخفاضٍ في  الملموسة ذات   مراجعةر  للموجودات غیر  فترة الإطفاء وطریقة الإطفاء 

وقع لاستھلاك المنافع  الأعمار الإنتاجیة المحددة على الأقل في نھایة كل فترة تقریر. تؤخذ في الاعتبار التغیرات في العمر الإنتاجي المتوقع أو النمط المت
   ستقبلیة المتضمنة في الأصل لتعدیل فترة أو طریقة الإطفاء، حسبما یقتضي الحال، ویتم اعتبارھا كتغیرات في التقدیرات المحاسبیة.الاقتصادیة الم

 
ات الموجود  یتم إثبات مصروف الإطفاء للموجودات غیر الملموسة ذات الأعمار المحددة في قائمة الدخل الشامل ضمن فئة المصاریف بما یتماشى مع وظیفة

 سنوات.  ٥غیر الملموسة. تشتمل الموجودات غیر الملموسة للمجموعة على برمجیات. الأعمار الإنتاجیة المقدرة 
 

   عقارات استثماریة  ۹-٤
 

المنشأة كعقار استثماري. تصَُنَّف الممتلكات المحتفظ بھا للحصول على عائدات إیجار طویلة الأجل أو الحصول على زیادة رأسمالیة أو كلیھما والتي لا تشغلھا  
  وتتضمن العقارات الاستثماریة أیضًا عقارات قید الإنشاء أو التطویر لیتم استخدامھا كعقارات استثماریة في المستقبل. 

 
المبدئي، یتم إدراج العقارات   حیثما ینطبق. بعد الإثبات قروضوتقُاس العقارات الاستثماریة مبدئیاً بتكلفتھا متضمنةً تكالیف المعاملات ذات الصلة، وتكالیف ال

 الاستثماریة بالتكلفة ناقصاً الاستھلاك المتراكم وخسارة الانخفاض في القیمة، إن وجدت. 
 

 لمصاریف إلى الشركةتتم رسملة المصاریف اللاحقة للقیمة الدفتریة للأصل فقط عندما یكون من المحتمل أن تتدفق المنافع الاقتصادیة المستقبلیة المتعلقة با 
یتم استبدال جزء  ویكون من الممكن قیاس تكلفة البند بشكل یعتمد علیھ. وتدرج كافة تكالیف التصلیح والصیانة الأخرى كمصروف عندما یتم تكبّدھا. وعندما  

   من العقارات الاستثماریة، یتم إلغاء إثبات القیمة الدفتریة للجزء المستبدَل.
 

   إنھ یتم إعادة تصنیفھا كممتلكات ومعدات.إذا شغل المالك العقارات الاستثماریة، ف 
 

امھا ولا یتوقع أي منفعة یتم إلغاء إثبات العقارات الاستثماریة إما عند استبعادھا (أي في تاریخ حصول المتلقي على السیطرة) أو عندما تتوقف نھائیًا عن استخد 
لاستبعاد والقیمة الدفتریة للأصل في الربح أو الخسارة في فترة الاستبعاد. عند تحدید اقتصادیة مستقبلیة من استبعادھا. یتم إثبات الفرق بین صافي متحصلات ا

ابل غیر النقدي، مبلغ المقابل من استبعاد عقارات الاستثماریة، تأخذ المجموعة في الاعتبار تأثیرات المقابل المتغیر، ووجود مكون تمویلي جوھري، والمق
  جد).والمقابل مستحق الدفع للمشتري (إن و 

 
استثمارا عقاریا، تقوم یتم إجراء تحویلات إلى (أو من) العقارات الاستثماریة فقط عندما یكون ھناك تغییر في الاستخدام. إذا أصبح العقار الذي یشغلھ المالك  

تغیر   تاریخ  حتى  والمعدات  الممتلكات  بند  علیھا ضمن  المنصوص  للسیاسة  وفقا  العقار  ذلك  عن  بالمحاسبة  العقارات  المجموعة  تخضع  عندما  الاستخدام. 
كلفتھ الدفتریة للمحاسبة الاستثماریة لتغییر في الاستخدام، ویكون ذلك مؤكداً بالشروع بأعمال التطویر بھدف البیع، یتم تحویل العقار إلى عقار قید التطویر بت

 اللاحقة عنھ بصفتھ عقاراً قید التطویر. 
 

 عقارات قید التطویر  ۱۰-٤
 

ع. یتم  التطویر بشكل أساسي تكلفة الأرض وتكالیف البنیة التحتیة وتكلفة الإنشاءات وجمیع التكالیف الأخرى اللازمة لتجھیز ھذه العقارات للبیتتضمن تكلفة  
یر بھدف البیع، وبالتالي تحویل تكلفة الأرض والبنیة التحتیة كلما كان ھناك تغییر في استخدام العقارات الاستثماریة، ویكون ذلك مؤكداً بالشروع بأعمال التطو

س التكلفة أو صافي یتم إعادة تصنیف العقارات الاستثماریة ضمن عقارات قید التطویر بالقیمة الدفتریة في تاریخ إعادة تصنیفھا. ویتم قیدھا لاحقا على أسا
المقدَّر خلال   البیع  للتحقق سعر  القابلة  القیمة  یمثل صافي  أقل.  أیھما  للتحقق  القابلة  التطویر القیمة  إعادة  الإنجاز  تكالیف  ناقصاً  الاعتیادیة  الأعمال  سیاق 

 ومصاریف البیع. 
  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۲۲ 

 (تتمة) السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة ٤
 

 عقود الإیجار  ۱۱-٤
 

السیطرة على استخدام موجودات معینة لفترة تقوم المجموعة في بدایة العقد بتقییم ما إذا كان العقد یعد، أو یتضمن، إیجاراً. وذلك إذا كان العقد ینقل الحق في 
   من الزمن مقابل تعویض ما.

 
 المجموعة كمستأجر 

 
مطلوبات الإیجار   تطبق المجموعة نھج إثبات وقیاس واحد لجمیع عقود الإیجار، باستثناء عقود الإیجار قصیرة الأجل ومنخفضة القیمة. تقوم المجموعة بإثبات

 ت حق الاستخدام التي تمثل الحق في استخدام الموجودات الأساسیة. لسداد مدفوعات الإیجار وموجودا 
 

 المجموعة كمؤجر 
 

قد الإیجار. راجع یتم إثبات الإیرادات من عقود الإیجار التشغیلي التي تكون فیھا المجموعة مؤجراً ضمن الدخل وذلك بطریقة القسط الثابت على مدى فترة ع
 .۲۰-٤الإیضاح رقم 

 
   الاستخدام موجودات حق 

 
  :یتم قیاس موجودات حق الاستخدام مبدئیاً بالتكلفة التي تتضمن التالي

 
 .مبلغ القیاس المبدئي للمطلوبات الإیجاریة -
  .أي مدفوعات إیجار یتم سدادھا في أو قبل تاریخ بدء العقد ناقصاً أي حوافز إیجار مستلمة -
  .أي تكالیف مباشرة مبدئیة -
 .التجدید تكالیف  -
 

دائع الضمان القابلة  لا یتم تضمین ودائع الضمان القابلة للاسترداد في القیاس المبدئي لموجودات حق الاستخدام. ومع ذلك، فإن الفرق بین القیمة الاسمیة لو
لقیمة الدفتریة المبدئیة لموجودات حق الاستخدام  للاسترداد وقیمتھا العادلة في بدایة عقد الإیجار یمثل، دفعة إیجار إضافیة مدفوعة مقدماً وعلیھ تضاف إلى ا

 .ویتم إضافتھا إلى قائمة الدخل الموحدة على مدى فترة الإیجار كجزء من استھلاك ذلك الأصل 
 

لك، یتم تخفیض یتم استھلاك موجودات حق الاستخدام على مدى العمر الإنتاجي للأصل ومدة الإیجار على أساس القسط الثابت، أیھما أقصر. بالإضافة إلى ذ
 یجاریة. أصل حق الاستخدام بشكل دوري من خلال خسائر الانخفاض في القیمة، إن وجدت، ویتم تعدیلھا مقابل بعض عملیات إعادة القیاس للمطلوبات الإ

 
   مطلوبات إیجاریة

 
في تاریخ البدء، مخصومة باستخدام معدل الفائدة الضمني في عقد   یتم قیاس التزامات عقود الإیجار مبدئیًا بالقیمة الحالیة لمدفوعات الإیجار التي لم یتم دفعھا

 .معدل الخصم الإیجار، أو إذا كان یمكن تحدید ھذا المعدل، أو معدل الاقتراض الإضافي للمجموعة. عموماً، تستخدم المجموعة معدل الاقتراض الإضافي ك
 

 :تتضمن مدفوعات الإیجار في قیاس التزامات عقود الإیجار ما یلي
 
 .المدفوعات الثابتة (بما في ذلك المدفوعات الثابتة جوھریاً) ناقصاً أي حوافز إیجار مستحقة القبض  -
 .مدفوعات الإیجار المتغیرة التي تستند إلى مؤشر أو معدل -
 .المبالغ المتوقع دفعھا من قبل المستأجر بموجب ضمانات القیمة المتبقیة  -
 .كان المستأجر متأكداً بشكل معقول من ممارسة ھذا الخیارسعر ممارسة خیار الشراء إذا  -
 .مدفوعات الغرامات الخاصة بإنھاء عقد الإیجار، إذا كانت مدة الإیجار تعكس ممارسة المستأجر لذلك الخیار -
 

اسھا عندما یكون ھناك تغیر في مدفوعات الإیجار  بعد ذلك، یتم قیاس التزامات عقود الإیجار بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. یعاد قی
نھاء. وعندما یتم إعادة المستقبلیة الناشئة عن تغییر في مؤشر أو سعر، أو إذا كانت المجموعة تغیر تقییمھا إذا ما كانت ستمارس خیار الشراء أو الإضافة أو الإ 

للقیمة الدفتریة لموجودات حق الاستخدام، أو یتم تسجیلھا في قائمة الدخل الموحدة إذا تم   قیاس التزامات عقود الإیجار بھذه الطریقة، یتم إجراء تعدیل مقابل
 تخفیض القیمة الدفتریة لموجودات حق الاستخدام إلى لا شيء. 

 
   عقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود إیجار الموجودات منخفضة القیمة

 
شھرًا أو أقل من تاریخ  ۱۲عقود إیجار المعدات قصیرة الأجل (أي عقود الإیجار التي لھا مدة إیجار تطبق المجموعة إعفاء إثبات الإیجار قصیر الأجل على 

تعتبر منخفضة   البدء ولا تحتوي على خیار الشراء). كما أنھ یطبق إعفاء إثبات إیجار الموجودات منخفضة القیمة على عقود إیجار المعدات المكتبیة التي
الإیجار على عقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود الإیجار للموجودات منخفضة القیمة كمصاریف على أساس القسط الثابت على   القیمة. یتم إثبات مدفوعات

 مدى فترة الإیجار.
  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۲۳ 

 (تتمة) السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة ٤
 

 نقد وما یماثلھ  ۱۲-٤
 

والأرصدة البنكیة والودائع قصیرة الأجل والاستثمارات ذات السیولة العالیة بفترات استحقاق تبلغ ثلاثة أشھر أو یتكون النقد وما یماثلھ من النقد في الصندوق 
 أقل ویمكن تحویلھا بسھولة إلى نقد بمبالغ معلومة وتخضع لمخاطر غیر جوھریة جراء التغیرات في القیمة. 

 
   قاقھا الأصلیة عن ثلاثة أشھر وتقل عن اثني عشر شھرًا كاستثمارات قصیرة الأجل.یتم تصنیف الاستثمارات قصیرة الأجل التي تزید فترات استح

 
 التزام تجاه حاملي الوحدات  ۱۳-٤

 
إثبات عادلة للوحدات. یتم  على المجموعة التزام مستحق الدفع إلى حاملي الوحدات المتبقین عند توحید صندوق الاستثمار. یتم الإثبات المبدئي للالتزام بالقیمة ال

حدات آخرین، في جمیع التغیرات اللاحقة في الالتزام في قائمة الدخل الشامل الموحدة. یمثل الالتزام حصة نسبیة من صافي الموجودات، المستحقة لحاملي و
 ات. حالة تصفیة الصندوق. یتم تحدید ذلك عن طریق قسمة صافي موجودات الصندوق على عدد الوحدات التي یحتفظ بھا حاملو الوحد

 
 منافع الموظفین  ۱٤-٤

 
 منافع الموظفین قصیرة الأجل 

 
 تقاس التزامات منافع الموظفین قصیرة الأجل على أساس غیر مخصوم وتحتسب كمصاریف على مدى فترة تقدیم الخدمة ذات العلاقة. 

 
على الربح في حال وجود التزامات قائمة نظامیة أو ضمنیة على   یتم إثبات الالتزامات المتوقع دفعھا مقابل الحوافز النقدیة قصیرة الأجل أو البرامج المبنیة

 المجموعة لدفع تلك المبالغ مقابل خدمات سبق تقدیمھا من قبل الموظف مع وجود إمكانیة لتقدیر تلك الالتزامات على نحو موثوق بھ. 
 

 منافع ما بعد الخدمة 
 

نھایة الخدمة للموظفین كمنافع محددة غیر ممولة ویتم احتسابھا من خلال تقدیر قیمة المنافع المستقبلیة تتم المحاسبة عن التزام المجموعة بموجب خطة منافع  
نویاً باستخدام طریقة التي یحققھا الموظفون خلال الفترات الحالیة والسابقة وخصم ذلك المبلغ. یقوم خبیر اكتواري مؤھل باحتساب التزامات المنافع المحددة س 

كل المتوقعة. یتم إثبات عملیات إعادة قیاس صافي التزام المنافع المحددة، والذي یشتمل على أرباح وخسائر اكتواریة، ضمن الدخل الشامل بش  وحدة الائتمان 
المحددة في بدایة   فعفوري. تحدد المجموعة صافي مصروف الفائدة لصافي التزام المنافع المحددة للفترة باستخدام معدّل الخصم المستخدم في قیاس التزام المنا

نتیجة لمدفوعات المنافع. الفترة السنویة لصافي التزام المنافع المحددة آنذاك، آخذة في عین الاعتبار أي تغیرات في صافي التزام المنافع المحددة خلال الفترة  
ظفین في قائمة الدخل الشامل (راجع الإیضاح رقم یتم إثبات صافي مصروف الفائدة والمصاریف الأخرى المتعلقة بخطط المنافع المحددة ضمن تكالیف مو

۲٤.( 
 

 مخصصات  ۱٥-٤
 

 ً  خارجیاً  یتم إثبات المخصصات عندما یترتب على المجموعة التزام قائم (نظامي أو ضمني) نتیجة لحدث سابق، ویكون من المرجح أن یقتضي الأمر تدفقا
الإمكان وضع تقدیر معقول لمبلغ الالتزام. عندما تتوقع المجموعة تعویض بعض المخصصات  لموارد تمثل منافع اقتصادیة من أجل تسدید الالتزام، ویكون ب

 ً فعلیا مؤكداً  السداد  یكون  عندما  فقط  ولكن  منفصل،  كأصل  التعویض  مبالغ  إثبات  یتم  فإنھ  تأمین،  عقد  بموجب  المثال  سبیل  على  جمیعھا،  یتم عرض  أو   .
 الشامل والدخل الشامل الآخر الموحدة صافیة من أي تعویضات.   المصاریف المرتبطة بأي مخصص في قائمة الدخل

 
مر ـ المخاطر المتعلقة إذا كان تأثیر القیمة الزمنیة للنقود جوھریاً، یتم خصم المخصصات باستخدام معدل ما قبل الضریبة الحالي الذي یعكس ـ حیثما یقتضي الأ

 المخصص نتیجة مرور الوقت كتكلفة تمویل. بالالتزام. وعند استخدام الخصم یتم إثبات الزیادة في 
 

اة المتعلقة بملكیة  تخضع المجموعة للزكاة وفقاً لأنظمة ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك ("الھیئة"). یتم تحمیل مخصص الزكاة المستحقة على المجموعة والزك
 ). ۲٥الإیضاح المجموعة في الشركة التابعة السعودیة على قائمة الدخل الشامل الموحدة (راجع 

 
مین الأجانب  تقوم شركات المجموعة باستقطاع الضرائب الواجبة على المعاملات المبرمة مع الأطراف غیر المقیمة وعن توزیعات الأرباح المدفوعة للمساھ

 غ نیابة عنھ.وفقاً لأنظمة الھیئة، والتي لا یتم اثباتھا كمصروف باعتبارھا التزامًا للطرف المقابل الذي یتم استقطاع المبال 
 

  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۲٤ 

 (تتمة) السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة ٤
 

 التقاریر القطاعیة  ۱٦-٤
 

  إن القطاع التشغیلي ھو مجموعة من الموجودات أو العملیات أو المنشآت التي:
 

الإیرادات والمصاریف المتعلقة بالمعاملات  تعمل في أنشطة الأعمال التي من الممكن أن تؤدي إلى تحقیق إیرادات وتكبد مصاریف بما في ذلك   ) ۱(
 مع أي من المكونات الأخرى للمجموعة.

   ییم الأداء.یحُلل المسؤول الرئیسي عن اتخاذ القرارات التشغیلیة باستمرار نتائج عملیاتھا من أجل اتخاذ القرارات التي تتعلق بتوزیع المصادر وتق ) ۲(
 نفصل. یكون لھا معلومات مالیة متاحة بشكل م  ) ۳(

 
اع بالإضافة إلى تلك التي  تتضمن نتائج القطاعات التي یتم إعداد تقریر عنھا إلى المسؤول الرئیسي عن اتخاذ القرارات التشغیلیة البنود العائدة مباشرة إلى القط

أي قطاعات جغرافیة في ھذه القوائم المالیة یمكن تخصیصھا على أساس معقول. نظرًا لأن المجموعة تعمل في المملكة العربیة السعودیة فقط، لم یتم عرض  
 الموحدة. 

 
 أرصدة العقود  ۱۷-٤

 
 موجودات عقود 

 
تمثل موجودات العقود  تتعلق موجودات العقود بالمبیعات على الخطة لعقارات التطویر حیث لا یتم تسلیم العقارات للعملاء، ولدى المجموعة التزام أداء قائم.  

لمباعة للعملاء ناقصاً أي مبالغ  حق المجموعة في قبض المدفوعات من العملاء بناءً على الإیرادات المثبتة بمرور الوقت بناءً على مرحلة إنجاز العقارات ا
 تخضع موجودات العقود لتقییم الانخفاض في القیمة.   مستحقة من العملاء بموجب الشروط التعاقدیة.

 
 ذمم مدینة تجاریة 

 
المجموعة في الحصول على عوض نظیر بیع یتم إثبات الذمم المدینة التجاریة مبدئیًا بالإیرادات المتحققة من معاملة المبیعات. الذمم المدینة التجاریة ھو حق  

العقارات أو الخدمات  قطع الأراضي أو الفلل أو العقارات أو خدمات الصیانة الأخرى ذات الصلة إلى العملاء. عند وفاء المجموعة بالتزام أداء من خلال تسلیم  
التجاریة (غیر مفوترة). عندما تكون المبالغ مستحقة من العملاء وفقاً للشروط المتعھد بھا، فإنھا تقوم بتحویل المبالغ من موجودات العقود إلى الذمم المدینة  

مفوترة). تخضع الذمم المتفق علیھا ویتم إرسال الفواتیر إلى العملاء، یتم إعادة تصنیف المبالغ من ذمم مدینة تجاریة (غیر مفوترة) إلى ذمم مدینة تجاریة (
 قیمة. المدینة التجاریة لتقییم الانخفاض في ال

 
 مطلوبات عقود 

 
لعقارات أو خدمات  یتم إثبات التزام العقد عند قبض دفعة أو استحقاقھا (أیھما أسبق) من العمیل قبل أن تقوم المجموعة بتحویل قطع الأراضي أو الفلل أو ا

الخدمات بموجب العقد (أي تحویل السیطرة على الموجودات    الصیانة الأخرى المتعلقة بالعمیل. یتم إثبات مطلوبات العقود كإیرادات عندما تقوم المجموعة بتقدیم
 أو الخدمات ذات الصلة إلى العمیل).   

 
   إیرادات من العقود مع العملاء ۱۸-٤

 
 بیع العقارات وخدمات الصیانة 

 
 : ۱٥المبین في المعیار الدولي للتقریر المالي رقم تقوم المجموعة بإثبات الإیرادات من العقود مع العملاء بناءً على نموذج من خمس خطوات على النحو 

 
 تحدید العقود مع العملاء: العقد ھو اتفاقیة تعُقد بین طرفین أو أكثر تؤسس حقوقًا والتزامات وتضع معاییر یجب الوفاء بھا.  -۱الخطوة 

 
 لعمیل بتحویل بضائع أو خدمات إلى العمیل. تحدید التزامات الأداء في العقد: إن التزام الأداء ھو تعھد في العقد مع ا -۲الخطوة 

 
إلى العمیل،  تحدید سعر المعاملة، سعر المعاملة ھو الثمن الذي تتوقع المجموعة أن یكون مستحقاً لھا مقابل تحویل الخدمات أو البضائع المتعھد بھا   -۳الخطوة 

 باستثناء المبالغ المحصّلة نیابة عن الأطراف الخارجیة. 
 

ص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في العقد: في العقد الذي ینطوي على أكثر من التزام أداء واحد، سوف تخصص المجموعة سعر المعاملة  تخصی  -٤الخطوة 
 لكل التزام أداء بمبلغ یساوي المقابل المالي الذي یتوقع أن تستحقھ المجموعة مقابل الوفاء بكل التزام أداء. 

 
 (أو أثناء) وفاء المنشأة بالتزام أداء.  إثبات الإیرادات عند -٥الخطوة 

  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۲٥ 

 (تتمة) السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة ٤
 

   (تتمة) إیرادات من العقود مع العملاء ۱۸-٤
 

 تفي المجموعة بالتزام الأداء وتثُبت الإیرادات بمرور الوقت، عند الوفاء بأحد الشروط التالیة: 
 

 یقدمھا أداء المجموعة ویستھلكھا في الوقت نفسھ حال قیام المجموعة بالأداء. العمیل یتلقى المنافع التي  •
 

 أداء المجموعة ینُشئ أو یحسّن الأصل الخاضع لسیطرة العمیل عند إنشاء الأصل أو تحسینھ.  •
 

ذ في قبض مدفوعات للأداء المنجز أداء المجموعة لا ینُشئ أي أصل لھ استخدام بدیل للمجموعة مع أي استخدامات بدیلة، ویكون للمجموعة حق ناف •
 حتى تاریخھ. 

 
 بالنسبة لالتزامات الأداء التي لا تستوفي أحد الشروط أعلاه، یتم إثبات الإیرادات في نقطة زمنیة معنیة عند الوفاء بالتزام الأداء. 

 
 الأخذ بعین الاعتبار شروط الدفع المحددة تعاقدیاً. یتم إثبات الإیرادات بالقیمة العادلة للثمن المقابل المقبوض أو مستحق القبض، مع 

 
إلى المجموعة منافع اقتصادیة ویكو ن بالإمكان قیاس  یتم إثبات الإیرادات في قائمة الدخل الشامل الموحدة إلى الحد الذي یكون فیھ من المحتمل أن تتدفق 

 الإیرادات والتكالیف، إن وجدت، بصورة موثوق بھا. 
 

لى ات من تقدیم خدمات على مدى فترة من الوقت عندما یمكن تقدیر نتیجة المعاملة بشكل موثوق، وتم تكبّد تكالیف للوفاء بالتزام الأداء (عیتم إثبات الإیراد
ما لا یمكن قیاس  عندسبیل المثال، الموارد المستھلكة أو ساعات العمل المنجزة أو التكالیف المتكبدة أو الوقت المستغرق أو ساعات عمل الآلات المستخدمة). 

 النتیجة بشكل موثوق، یتم إثبات الإیرادات فقط إلى الحد الذي تكون عنده المصاریف المتكبدة قابلة للاسترداد. 
 

 عنصر التمویل الجوھري
 

ت بعد توقیع العقد وقبض  تتلقى المجموعة مدفوعات من العملاء على شكل دفعات متأخرة لقاء بیع فلل سكنیة في جدول زمني یتراوح من ثلاث إلى سبع سنوا
الفائدة السائدة في   الدفعة. ھناك عنصر تمویلي جوھري لھذه العقود بالنظر إلى طول الفترة الزمنیة بین دفع العملاء ونقل ملكیة الفلل، بالإضافة إلى أسعار

مماثل من ممول مستقل   قرضالذي یمكن الحصول بھ على  الإضافي، وھو المعدل    قرضالسوق. وعلیھ، یتم خصم سعر المعاملة لھذه العقود، باستخدام معدل ال
 بموجب شروط وأحكام قابلة للمقارنة. 

 
 إیرادات عقود الإیجار (إیرادات عقود الإیجار العقاري) 

 
الإیجار. یتم إدراج حوافز الإیجار تثبت إیرادات عقود الإیجار من عقارات استثماریة في قائمة الدخل الشامل الموحدة على أساس القسط الثابت على مدى فترة  

 الممنوحة كجزء من مجموع مدفوعات الإیجار على مدى فترة الإیجار. 
 

 تكلفة الإیرادات  ۱۹-٤
 

بالخدمات. تستند تكلفة الإیرادا  التكلفة ت على نسبة  تشمل تكلفة الإیرادات لمشروع الفلل السكنیة تكلفة الأرض وتكلفة التطویر والتكالیف الأخرى المتعلقة 
دمات إدارة العقارات  المتكبدة حتى تاریخھ المتعلقة بالوحدات المباعة إلى مجموع التكالیف المقدرة لكل وحدة. تعتمد تكالیف الإیرادات من إدارة المرافق وخ

 على التكلفة الفعلیة لتقدیم الخدمات. 
 

 مصاریف  ۲۰-٤
 

المجموعة في التسویق والتوزیع. تصُنف جمیع المصاریف الأخرى، باستثناء تكالیف الإیرادات  إن مصاریف البیع والتسویق ھي المصاریف الناتجة من جھود  
العمومیة والإداریة، المباشرة والنفقات المالیة، كمصاریف عمومیة وإداریة. یتم توزیع المصاریف المشتركة بین تكلفة الإیرادات والبیع والتسویق والمصاریف  

 . إن لزم الأمر، بطریقة منتظمة
 

 قروض    ۲۱-٤
 

بدئي، تقاس القروض  تثُبتَ القروض مبدئیًا بالقیمة العادلة (باعتبارھا متحصلات مقبوضة) صافیة من تكالیف المعاملة المتكبدة، إن وجدت. وعقب الإثبات الم
المتحصلات (صافیة من تكالیف المعاملة) وقیمة الاسترداد في الربح أو طویلة الأجل بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. یثُبتَ أي فرق بین 

   الخسارة على مدى فترة القروض باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي.
 

ن القیمة الدفتریة للالتزام تسُتبعد القروض من قائمة المركز المالي الموحدة عند انقضاء الالتزام المحدد في العقد أو الوفاء بھ أو إلغائھ. ویتم إثبات الفرق بی
قائمة الدخل الشامل   المالي الذي تم إنھاؤه أو تحویلھ إلى طرف آخر والمقابل المدفوع، بما فیھ الموجودات غیر النقدیة المحولة أو المطلوبات المفترضة، في

 الموحدة كإیرادات أخرى أو تكالیف تمویل. 
 

 شھراً بعد فترة التقریر.  ۱۲لدى المجموعة حق غیر مشروط بتأجیل تسویة الالتزام لفترة لا تقل عن یتم تصنیف القروض كمطلوبات متداولة ما لم یكن  
 
  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۲٦ 

 (تتمة) السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة ٤
 

 القروض تكالیف  ۲۲-٤
 

مال وإعداد العامة والمحددة العائدة مباشرةً إلى اقتناء أو إنشاء أو إنتاج الموجودات المؤھلة تتم رسملتھا خلال الفترة الزمنیة المطلوبة لاستك  قروضإن تكالیف ال
ة للاستخدام المقصود  الأصل للاستخدام المقصود منھ أو بیعھ. الموجودات المؤھلة ھي الموجودات التي تستغرق بالضرورة فترة زمنیة كبیرة لكي تصبح جاھز 

 قروضمحددة ریثما یتم إنفاقھا على الموجودات المؤھلة وذلك من تكالیف ال  قروضمنھا أو بیعھا. یتم خصم إیرادات الاستثمار المتحققة من الاستثمار المؤقت ل
 مة الدخل الشامل الموحدة. الأخرى ضمن المصاریف في السنة التي یتم تكبدھا فیھا في قائ قروضالمؤھلة للرسملة. تدرج تكالیف ال

 
 إیرادات التمویل وإیرادات توزیعات الأرباح وتكلفة التمویل  ۲۳-٤

 
یتم إثبا الدخل الشامل الموحدة.  إیرادات التمویل على إیرادات الفائدة على الصنادیق المستثمر بھا والتي یتم إثباتھا في قائمة  الفائدة عند  تشتمل  ت إیرادات 

  دخل الشامل الموحدة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي.استحقاقھا في قائمة ال 
 

التي لا تعود مباشرة إلى الاستحواذ أو إنشاء   قروض وعكس خصم المخصصات. یتم إثبات تكالیف ال  قروضتشتمل تكالیف التمویل على مصروف الفائدة من  
 أو إنتاج أي أصل مؤھل ضمن قائمة الدخل الشامل الموحدة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. 

 
 ربحیة السھم  ۲٤-٤

 
یم صافي الدخل أو الخسارة العائدة إلى تعرض المجموعة معلومات ربحیة السھم الأساسیة والمخفضة لأسھمھا العادیة. یتم احتساب ربحیة السھم الأساسیة بتقس

لسھم المخفضة عن  مساھمي المجموعة على المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال الفترة، ومعدلة وفقا للأسھم المحتفظ بھا. یتم تحدید ربحیة ا
عدد الأسھم العادیة القائمة معدلة وفقا للأسھم المحتفظ بھا بالنسبة طریق تعدیل صافي الدخل أو الخسارة العائدة إلى مساھمي المجموعة والمتوسط المرجح ل

   لآثار جمیع الأسھم العادیة المخفضة المحتملة.
 

 المعاییر الجدیدة والمعدلة المطبقة من قبل المجموعة  ٥
 

. لم تطبق المجموعة مبكراً أي معیار أو تفسیر ۲۰۲۳ینایر    ۱طبقت المجموعة لأول مرة بعض التعدیلات التي تسري للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد  
 أو تعدیل قد تم إصداره ولم یصبح ساریاً بعد. 

 

 المتطلبات الرئیسیة  العنوان
تاریخ 

 الأثر  السریان 
    
المعیار الدولي  
للتقریر المالي  

"عقود   ۱۷رقم 
 التأمین"

عقود التأمین.   ٤كبدیل للمعیار الدولي للتقریر المالي رقم    ۲۰۱۷في مایو    ۱۷صدر المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  
ویتطلب نموذج قیاس حالي في حال أعید قیاس التقدیرات لكل فترة تقریر. یتم قیاس العقود باستخدام الركائز الأساسیة  

  التالیة:
 .• تدفقات نقدیة مخصومة مرجحة باحتمالات

   .• تعدیل واضح للمخاطر
 قدیة یمثل الربح غیر المكتسب من العقد والذي یتم إثباتھ كإیرادات خلال فترة التغطیة. • ھامش خدمة تعا

یسمح المعیار بالاختیار بین إثبات التغیرات في معدلات الخصم إما في قائمة الربح أو الخسارة أو مباشرة في الدخل  
الشامل الآخر. من المرجح أن یعكس الاختیار كیفیة محاسبة شركات التأمین عن موجوداتھا المالیة بموجب المعیار  

ھج تخصیص الأقساط المبسط لالتزام التغطیة المتبقیة للمجموعات  . یسُمح باستخدام بن۹الدولي للتقریر المالي رقم  
المؤھلة من عقود التأمین، والتي غالباً ما یتم تحریرھا بواسطة شركات تأمین لا تزود خدمات التأمین على الحیاة.  

التأمین على   ھناك تعدیل على نموذج القیاس العام یسمى "نھج الرسوم المتغیرة" لعقود معینة محررة من قبل شركات 
الحیاة حیث یشارك حاملي وثائق التأمین في عوائد البنود الأساسیة. عند تطبیق نھج الرسوم المتغیرة، تدُرج حصة 
المنشأة في تغیرات القیمة العادلة للبنود الأساسیة في ھامش الخدمة التعاقدیة. لذلك من المرجح أن تكون نتائج شركات  

ذج أقل تقلباً مما ھي علیھ في النموذج العام. ستؤثر القواعد الجدیدة على القوائم المالیة  التأمین التي تستخدم ھذا النمو
المنشآت التي تصدر عقود تأمین أو عقود استثمار ذات مزایا مشاركة تقدیریة.  الرئیسیة لجمیع  ومؤشرات الأداء 

ذ المعیار من خلال تقلیل تكالیف التنفیذ إلى تسھیل تنفی  ۲۰۲۰تھدف التعدیلات المستھدفة التي تم إجراؤھا في یولیو  
المالي رقم   للتقریر  الدولي  المعیار  نتائج تطبیق  المنشآت بشرح  قیام  أدت    ۱۷وتسھیل  المستثمرین وغیرھم.  على 

. أضافت التعدیلات  ۲۰۲۳ینایر    ۱إلى    ۱۷التعدیلات أیضًا إلى تأجیل تاریخ تطبیق المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  
خیار التحول الذي یسمح للمنشأة بتطبیق تناسب تصنیف اختیاري في   ۲۰۲۱ة التي تم إجراؤھا في دیسمبر  الإضافی

رقم   المالي  للتقریر  الدولي  للمعیار  الأولي  التطبیق  عند  المعروضة  المقارنة  (الفترات)  تناسب ۱۷الفترة  ینطبق   .
بھا فیما یتعلق بـالأنشطة غیر المرتبطة بالعقود التصنیف على جمیع الموجودات المالیة، بما في ذلك تلك المحتفظ  

المالي رقم   للتقریر  الدولي  المعیار  المقارنة  ۱۷ضمن نطاق  الموجودات في فترة (فترات)  ، ویسمح بتصنیف تلك 
بطریقة تتماشى مع الطریقة التي تتوقع بھا المنشأة تصنیف تلك الموجودات عند التطبیق الأولي للمعیار الدولي للتقریر  

 . یمكن تطبیق التصنیف على أساس كل أداة على حدة.    ۹لمالي رقم ا

ینایر   ۱
۲۰۲۳ 

لم یكن للتعدیل  
أي أثر جوھري  

على المبالغ  
المثبتة في 

الفترات السابقة 
ومن غیر المتوقع 

  تأثیرٌ  أن یكون لھ
على   جوھريٌ 

الفترات الحالیة  
 والمستقبلیة. 

 
  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۲۷ 

 (تتمة)  المطبقة من قبل المجموعة المعاییر الجدیدة والمعدّلة  ٥
 

 الأثر  تاریخ السریان المتطلبات الرئیسیة  العنوان
السیاسات  عن  الإفصاح 

تعدیلات على   -المحاسبیة  
الدولي   المحاسبة  معیار 

الممارسة    ۱رقم   وبیان 
في ضوء المعاییر    ۲رقم  

 الدولیة للتقریر المالي
 

"عرض القوائم    ۱بتعدیل معیار المحاسبة الدولي  قام مجلس معاییر المحاسبة الدولي  
المالیة" لمطالبة المنشآت بالإفصاح عن السیاسات المحاسبة ذات الأھمیة النسبیة بدلاً 
عن السیاسات المحاسبة الھامة. تحدد التعدیلات ماھیة "معلومات ذات أھمیة نسبیة عن 

یھا مع المعلومات الأخرى  السیاسات المحاسبیة" (وھي المعلومات التي، عند النظر إل
المدرجة في القوائم المالیة للمنشأة، یمكن توقعھا بشكل معقول للتأثیر على القرارات  
التي یتخذھا المستخدمون الرئیسیون للقوائم المالیة للأغراض العامة على أساس تلك  

ھمیة القوائم المالیة) وتشرح كیفیة تحدید متى تكون معلومات السیاسة المحاسبیة ذات أ
 نسبیة. 

 
وتوضح كذلك أن المعلومات التي لیست ذات أھمیة نسبیة عن السیاسة المحاسبیة لا  
تحتاج إلى الإفصاح عنھا. إذا تم الإفصاح عنھا، فلا یجب إخفاء المعلومات المحاسبیة 

 ذات الأھمیة النسبیة.
لممارسة رقم  لدعم ھذا التعدیل، قام مجلس معاییر المحاسبة الدولي أیضاً بتعدیل بیان ا

في ضوء المعاییر الدولیة للتقریر المالي بشأن 'إصدار أحكام الأھمیة النسبیة' لتقدیم   ۲
 إرشادات حول كیفیة تطبیق مفھوم الأھمیة النسبیة على إفصاحات السیاسات المحاسبیة. 

ینایر   ۱
۲۰۲۳ 

لم یكن للتعدیل أي أثر جوھري  
على المبالغ المثبتة في الفترات  
أن   المتوقع  غیر  ومن  السابقة 

تأثیرٌ  لھ  على    جوھريٌ   یكون 
 الفترات الحالیة والمستقبلیة. 

التقدیرات   تعریف 
تعدیلات على   -المحاسبیة  

الدولي   المحاسبة  معیار 
 ۸رقم 

 
 

"السیاسات المحاسبیة والتغیرات    ۸یوضح التعدیل على معیار المحاسبة الدولي رقم  
طاء" كیفیة تمییز الشركات بین التغییرات في السیاسات  في التقدیرات المحاسبیة والأخ

 المحاسبیة والتغییرات في التقدیرات المحاسبیة.
ھذا التمییز مھم لأن التغییرات في التقدیرات المحاسبیة یتم تطبیقھا بأثر مستقبلي على  
  المعاملات المستقبلیة والأحداث المستقبلیة الأخرى، في حین یتم تطبیق التغییرات في 

السیاسات المحاسبیة بشكل عام بأثر رجعي على المعاملات السابقة والأحداث الماضیة 
 الأخرى وكذلك الفترة الحالیة.

ینایر   ۱
۲۰۲۳ 

لم یكن للتعدیل أي أثر جوھري  
على المبالغ المثبتة في الفترات  
أن   المتوقع  غیر  ومن  السابقة 

تأثیرٌ  لھ  على    جوھريٌ   یكون 
 الفترات الحالیة والمستقبلیة. 

متعلقة   مؤجلة  ضریبة 
والمطلوبات   بالموجودات 
الناشئة عن معاملة واحدة  

معیار   - على  تعدیلات 
 ۱۲المحاسبة الدولي رقم 

"ضرائب الدخل" من الشركات    ۱۲تتطلب التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم  
ي، عند الإثبات المبدئي، تؤدي إلى مبالغ  إثبات الضریبة المؤجلة على المعاملات الت 

متساویة من الفروقات المؤقتة الخاضعة للخصم والخاضعة للضریبة، وستتطلب إثبات  
 موجودات ومطلوبات الضریبة المؤجلة الإضافیة. 

مقارنة   فترة  أول  بدایة  بعد  أو  في  التي تحدث  المعاملات  التعدیل على  تطبیق  یجب 
یجب على المنشآت إثبات موجودات الضریبة المؤجلة  معروضة. بالإضافة إلى ذلك،  

(إلى الحد الذي یحتمل معھ إمكانیة استخدامھا) ومطلوبات الضریبة المؤجلة في أو بعد 
للضریبة  والخاضعة  للخصم  القابلة  المؤقتة  الفروق  لجمیع  مقارنة  فترة  أول  بدایة 

 المرتبطة بما یأتي:
 
 یجاریة.موجودات حق الاستخدام والمطلوبات الإ •
تكلفة    • من  كجزء  المثبتة  المقابلة  والمبالغ  المماثلة  والمطلوبات  والإصلاح  التفكیك 

 الموجودات ذات الصلة. 
یتم إثبات التأثیر التراكمي لإثبات ھذه التعدیلات في الرصید الافتتاحي للأرباح المبقاة،  

 أو في مكون آخر من حقوق الملكیة، حسب الاقتضاء.
ال معیار  یتطرق  رقم  لم  الدولي  الآثار    ۱۲محاسبة  عن  المحاسبة  كیفیة  إلى  سابقاً 

الضریبیة لعقود الإیجار في قائمة المركز المالي والمعاملات المماثلة والنھوج المختلفة  
ھذه   عن  بالمحاسبة  بالفعل  قامت  قد  المنشآت  بعض  تكون  قد  مقبولة.  اعتبُرت  التي 

 تتأثر ھذه المنشآت بالتعدیلات.  المعاملات بما یتفق مع المتطلبات الجدیدة. لن
 

ینایر   ۱
۲۰۲۳ 

لم یكن للتعدیل أي أثر جوھري  
على المبالغ المثبتة في الفترات  
أن   المتوقع  غیر  ومن  السابقة 

تأثیرٌ  لھ  على    جوھريٌ   یكون 
 الفترات الحالیة والمستقبلیة. 

  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۲۸ 

 المعاییر والتفسیرات الجدیدة غیر المطبقة بعد  ٦
 

موعة تطبیق  والتفسیرات الجدیدة والمعدلة الصادرة، والتي لم تصبح ساریة بعد، حتى تاریخ تقریر القوائم المالیة للمجموعة مبینة أدناه. تنوي المجإن المعاییر 
 تلك المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة، إن لزم الأمر، عندما تصبح ساریة. 

 
 ر الأث  تاریخ السریان المتطلبات الرئیسیة  العنوان

في   المساھمة  أو  البیع 
مستثمر    الموجودات  بین 

أو   الزمیلة  وشركتھ 
  - مشترك  ال مشروعھ  

المعیار   على  تعدیلات 
الدولي للتقریر المالي رقم  

المحاسبة    ۱۰ ومعیار 
 ۲۸الدولي رقم 

 
 
 

أجرى مجلس معاییر المحاسبة الدولي تعدیلات محدودة النطاق على المعیار الدولي  
المالي   رقم    ۱۰رقم  للتقریر  الدولي  المحاسبة  الموحدة" ومعیار  المالیة   ۲۸"القوائم 

 "الاستثمارات في الشركات الزمیلة والمشاریع المشتركة". 
بین  الموجودات  في  المساھمة  أو  للبیع  المحاسبیة  المعالجة  التعدیلات  ھذه  توضح 

الم  أن  التعدیلات  تؤكد  المشتركة.  مشاریعھ  أو  الزمیلة  وشركاتھ  عالجة  المستثمر 
المحاسبیة تعتمد على ما إذا كانت الموجودات غیر النقدیة المباعة أو المساھَم بھا في  
شركة زمیلة أو مشروع مشترك تشكل "عملاً تجاریاً" (على النحو المحدد في المعیار  

 "تجمیع المنشآت").  ۳الدولي للتقریر المالي رقم 
تجاریا،   عملا  النقدیة  غیر  الموجودات  تشكل  بالربح وعندما  بإثبات  المستثمر  یقوم 

الكامل أو الخسارة الناتجة عن بیع الموجودات أو المساھمة فیھا. وإذا كانت الموجودات  
لا تلبي تعریف الأعمال التجاریة، یتم إثبات الربح أو الخسارة من قبل المستثمر فقط  

ویتم   المشترك.  المشروع  أو  الزمیلة  الشركة  في  المستثمر  استثمار  قدر  تطبیق إلى 
 التعدیلات بأثر مستقبلي. 

 

في دیسمبر 
، قرر ۲۰۱٥

مجلس معاییر 
المحاسبة الدولي  

إرجاء تاریخ 
تطبیق ھذا  

التعدیل إلى أن  
ینتھي مجلس  

معاییر المحاسبة  
الدولي من  
مشروعھ 

البحثي عن 
طریقة حقوق  

 الملكیة. 

للتعدیل  من غیر المتوقع أن یكون  
الفترات    جوھريٌ   تأثیرٌ  على 

 المستقبلیة.

إلى   الالتزامات  تصنیف 
  – متداولة أو غیر متداولة  

معیار   على  تعدیلات 
 ۱المحاسبة الدولي 

المالیة"    القوائم"عرض    ۱توضح التعدیلات ضیقة النطاق على معیار المحاسبة الدولي  
على الحقوق    أن الالتزامات یتم تصنیفھا على أنھا إما متداولة أو غیر متداولة، اعتمادًا

الموجودة في نھایة فترة التقریر. لا یتأثر التصنیف بتوقعات المنشأة أو الأحداث بعد 
التعدیلات   للعھد). توضح  أو خرق  تنازل  استلام  المثال،  التقریر (على سبیل  تاریخ 

 عندما یشیر إلى "تسویة" الالتزام.  ۱أیضًا ما یعنیھ معیار المحاسبة الدولي 

یر المتوقع أن یكون للتعدیل  من غ ۲۰۲٤ینایر  ۱
الفترات   على  جوھريٌ  تأثیرٌ 

 المستقبلیة.

عقود الإیجار للبیع وإعادة 
على    -الاستئجار   تعدیل 

لإعداد  الدولي  المعیار 
 ۱٦التقاریر المالیة رقم 

تتضمن ھذه التعدیلات متطلبات معاملات البیع وإعادة الاستئجار في المعیار الدولي  
لشرح كیفیة قیام المنشأة بمحاسبة البیع وإعادة الاستئجار    ۱٦التقاریر المالیة رقم  لإعداد  

بعد تاریخ المعاملة. من المرجح أن تتأثر معاملات البیع وإعادة الاستئجار حیث تكون 
بعض أو كل دفعات الإیجار عبارة عن دفعات إیجار متغیرة لا تعتمد على مؤشر أو 

 معدل. 

المتوقع أن یكون للتعدیل    من غیر ۲۰۲٤ینایر  ۱
الفترات   على  جوھريٌ  تأثیرٌ 

 المستقبلیة.

الموردین  تمویل  ترتیبات 
معیار   - على  تعدیلات 

الدولي     ۷المحاسبة 
لإعداد   الدولي  والمعیار 

 ۷التقاریر المالیة 

الموردین وتأثیراتھا  لتعزیز شفافیة ترتیبات تمویل  التعدیلات إفصاحات  تتطلب ھذه 
التزامات   متطلبات  على  إن  السیولة.  لمخاطر  والتعرض  النقدیة  وتدفقاتھا  الشركة 

أن   من  المستثمرین  لمخاوف  الدولیة  المحاسبة  معاییر  مجلس  استجابة  ھي  الإفصاح 
ترتیبات تمویل الموردین الخاصة ببعض الشركات لیست واضحة بما فیھ الكفایة، مما  

 یعیق تحلیل المستثمرین. 

ع أن یكون للتعدیل  من غیر المتوق ۲۰۲٤ینایر  ۱
الفترات   على  جوھريٌ  تأثیرٌ 

 المستقبلیة.

 



 
 شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة 

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 

 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۲۹ 

   ممتلكات ومعدات ۷
 

 
 

 أرض 
 

 مباني
 أثاث 

 وتجھیزات 
أجھزة حاسب آلي 

 ومعدات مكتبیة 
تحسینات على عقار 

 مستأجر 
 

 سیارات 
أعمال رأسمالیة قید 

 المجموع    التنفیذ
         التكلفة:

 ٦۸٬۹۱۷٬۷٦۱ ۹٬۳۷۱٬۲۰۹ ٥٥٤٬۷۳۲ ۷٤۳٬۱۷٦ ۳٬۹۸٤٬۹۹۱ ٦٬۲۰٥٬٦۲۸ ۳۹٬۱۷٤٬٥۱٤ ۸٬۸۸۳٬٥۱۱ ۲۰۲۲ینایر  ۱في 
 ۱٬۷۲۳٬٤۸٦ ۱٬۷۲۳٬٤۸٦ - - - - - - إضافات خلال السنة 

 - ) ۱۰٬۰۹٥٬۳۰۹( - ۸٬۱۸۳٬۳۱٥ ٦٥۳٬٦۸۳ ۱٬۲٥۸٬۳۱۱ - - تحویلات 
 ۷۰٬٦٤۱٬۲٤۷ ۹۹۹٬۳۸٦ ٥٥٤٬۷۳۲ ۸٬۹۲٦٬٤۹۱ ٤٬٦۳۸٬٦۷٤ ۷٬٤٦۳٬۹۳۹ ۳۹٬۱۷٤٬٥۱٤ ۸٬۸۸۳٬٥۱۱ ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱في 

 ۸٤۸٬۸۱۳ ۱٦٤٬۱۷۱ - ۳٦۷٬۸٦٤ ۲٥۷٬۷۰۲ ٥۹٬۰۷٦ - - إضافات خلال السنة 
 ۷۱٬٤۹۰٬۰٦۰ ۱٬۱٦۳٬٥٥۷ ٥٥٤٬۷۳۲ ۹٬۲۹٤٬۳٥٥ ٤٬۸۹٦٬۳۷٦ ۷٬٥۲۳٬۰۱٥ ۳۹٬۱۷٤٬٥۱٤ ۸٬۸۸۳٬٥۱۱ ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱في 

         
         الاستھلاك المتراكم: 

 ۲۰٬۱۲۱٬۳۰۰ - ٥٥٤٬۱۲٦ ٦٤۸٬٦۳٤ ۳٬۳۲۰٬٦۸۷ ٥٬٤۲۷٬۷۱۳ ۱۰٬۱۷۰٬۱٤۰ - ۲۰۲۲ینایر  ۱في 
 ۲٬۲۹۲٬۱۹٤ - ٥۹۹ ۲٥۰٬۰۳۲ ٦۱۲٬۱۹۱ ٤۱۰٬۸٦۳ ۱٬۰۱۸٬٥۰۹ - المحمل للسنة 

 ۲۲٬٤۱۳٬٤۹٤ - ٥٥٤٬۷۲٥ ۸۹۸٬٦٦٦ ۳٬۹۳۲٬۸۷۸ ٥٬۸۳۸٬٥۷٦ ۱۱٬۱۸۸٬٦٤۹ - ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱في 
 ۲٬۲۰۱٬۳۷٦ - - ٤٥٤٬۳٦۸ ۲۹۷٬۲۱۱ ٤۳۱٬۲۸۸ ۱٬۰۱۸٬٥۰۹ - المحمل للسنة 

 ۲٤٬٦۱٤٬۸۷۰ - ٥٥٤٬۷۲٥ ۱٬۳٥۳٬۰۳٤ ٤٬۲۳۰٬۰۸۹ ٦٬۲٦۹٬۸٦٤ ۱۲٬۲۰۷٬۱٥۸ - ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱في 
         

         صافي القیم الدفتریة: 
 ٤٦٬۸۷٥٬۱۹۰ ۱٬۱٦۳٬٥٥۷ ۷ ۷٬۹٤۱٬۳۲۱ ٦٦٦٬۲۸۷ ۱٬۲٥۳٬۱٥۱ ۲٦٬۹٦۷٬۳٥٦ ۸٬۸۸۳٬٥۱۱ ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱في 
 ٤۸٬۲۲۷٬۷٥۳ ۹۹۹٬۳۸٦ ۷ ۸٬۰۲۷٬۸۲٥ ۷۰٥٬۷۹٦ ۱٬٦۲٥٬۳٦۳ ۲۷٬۹۸٥٬۸٦٥ ۸٬۸۸۳٬٥۱۱ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱في 

 
وتحویلھا إلى الفئة المعنیة خلال  بشكلٍ رئیسي في التكلفة التي تكبدتھا المجموعة لبناء أسوار وجدران خرسانیة حول الأرض المملوكة لھا، والتي تم الانتھاء منھا    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱تتمثل الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ كما في  

   .۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱السنة المنتھیة في 
 

  ریال سعودي) على عقارات استثماریة، والتي تمثل استھلاك الممتلكات والمعدات المستخدمة من قبل فریق  ۳۲۹٬۰٥۱:  ۲۰۲۲ریال سعودي (  ۷٤٬٥٥۸، تم تخصیص استھلاك بمبلغ  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
 إدارة المشاریع العقاریة الاستثماریة للمجموعة.

 
 .۲۰۲۳و  ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱كضمان كما في   . إن الممتلكات والمعدات لیست مرھونة أو مقیدة۲۰۲۳لم تكن ھناك أي نفقات انخفاض في القیمة في  

 



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۳۰  

 (تتمة)  ممتلكات ومعدات ۷
 

 تم توزیع الاستھلاك المحمل للسنة على النحو التالي: 
 

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۱٬۹۱٥٬٦۱٦ ۲٬۰۷۰٬٤۸۸ مصاریف عمومیة وإداریة 
 ۳۲۹٬۰٥۱ ۷٤٬٥٥۸ عقارات استثماریة 

 ٤۷٬٥۲۷ ٥٦٬۳۳۰ مصاریف بیع وتوزیع 
 ۲٬۲۰۱٬۳۷٦ ۲٬۲۹۲٬۱۹٤ 

 
 موجودات غیر ملموسة ۸

 
 . سنوات ٥ المقدرة  الإنتاجیة الأعمار. برمجیات على للمجموعة الملموسة غیر الموجودات  تشتمل

 
 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 

   التكلفة 
 ٤٬۳۲۸٬۳۸۳ ٤٬٤۳٥٬۳۲٦ الرصید في بدایة السنة 

 ۱۰٦٬۹٤۳ ۲۰۰٬۸۸۱ إضافات 
 ٤٬٤۳٥٬۳۲٦ ٤٬٦۳٦٬۲۰۷ الرصید في نھایة السنة 

   إطفاء 
 ۳٬۸٦٦٬۹۲٥ ٤٬۲٤٥٬۹٤۸ الرصید في بدایة السنة 

 ۳۷۹٬۰۲۳ ۹۰٬۷۷۹   المحمل للسنة
 ٤٬۲٤٥٬۹٤۸ ٤٬۳۳٦٬۷۲۷ الرصید في نھایة السنة 

   
 ۱۸۹٬۳۷۸ ۲۹۹٬٤۸۰ صافي القیمة الدفتریة كما في نھایة السنة

 
   عقارات استثماریة ۹

 
 یتم قیاس العقارات الاستثماریة للمجموعة بالتكلفة. 

 
 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۲٬٦۰۸٬۷٦۸٬٦٦۱ ۲٬۹۰۱٬۱۲٦٬۳٤٥   في بدایة السنة
 ۲۹۲٬۳٥۷٬٦۸٤ ٥۲۲٬٦۹۹٬٤۸۹ إضافات خلال السنة 

 ۲٬۹۰۱٬۱۲٦٬۳٤٥ ۳٬٤۲۳٬۸۲٥٬۸۳٤ في نھایة السنة 
 

 لفئات كما یلي: تتكون العقارات الاستثماریة للمجموعة من عقارات في المدینة المنورة بالمملكة العربیة السعودیة. یتم تقسیم الأرصدة أعلاه إلى ھذه ا
 

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۲٬٦۰٤٬۸۸٦٬٤۰٤ ۲٬٦۸۹٬۲۱۰٬۱٦۸ وبنیة تحتیة  أراضي
 ۲۹٦٬۲۳۹٬۹٤۱ ۷۳٤٬٦۱٥٬٦٦٦ التطویر عقارات قید  

 ۳٬٤۲۳٬۸۲٥٬۸۳٤ ۲٬۹۰۱٬۱۲٦٬۳٤٥ 
 

 ۱٬۳:  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیار ریال سعودي (  ۱٬۳بمبلغ    أراضيقررت المجموعة أن العقارات الاستثماریة تتكون من ثلاث فئات من الموجودات، وھي  
ملیون  ۷۳٥ بمبلغ ملیار ریال سعودي) وعقارات قید التطویر   ۱٬۳: ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱ملیار ریال سعودي ( ۱٬۳ملیار ریال سعودي) وتكلفة بنیة تحتیة بمبلغ 

   ملیون ریال سعودي) بناءً على طبیعة وممیزات ومخاطر كل عقار من العقارات. ۲۹٦: ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ریال سعودي (
 

 فیما یلي التفاصیل الإضافیة: 
 

 القیمة العادلة  القیمة الدفتریة  الموقع  الوصف 
    

 ٥٬٤۹۸٬٦۲۰٬۲۰۲ ۱٬۸۱٤٬٤۸۷٬۷۱۹ العربیة السعودیة المدینة المنورة، المملكة  شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة 
 ۹۰۸٬۱٥٤٬۳۱٥ ۷۳٥٬۰۲٦٬۹۰٤ المدینة المنورة، المملكة العربیة السعودیة  الغراء 
 ۷۷۹٬٥٤۷٬۷۲٤ ٦٤۲٬٦۲۷٬۷۱۲ المدینة المنورة، المملكة العربیة السعودیة  مكارم

 ۲۹٦٬۱٥٤٬۲٤٥ ۲۳۱٬٦۸۳٬٤۹۹ المدینة المنورة، المملكة العربیة السعودیة  بوابة المدینة 
  ۳٬٤۲۳٬۸۲٥٬۸۳٤ ۷٬٤۸۲٬٤۷٦٬٤۸٦ 



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۳۱  

 (تتمة)  عقارات استثماریة  ۹
 

ملیون   ۲۲۱الاقتصادیة" بمبلغ    ملتقى مدینة المعرفة، تم رھن العقارات الاستثماریة للمجموعة، المتعلقة بقطع أراضي مشروع " ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱كما في  
 ).۱۹(راجع الإیضاح رقم  تجاري محلي ملیون ریال سعودي) كضمان لصندوق التنمیة السیاحي السعودي وبنك   ۲۲۱: ۲۰۲۲ریال سعودي (

 
" بمبلغ  المساكن ذات العلامة التجاریةمشروع  ، تم رھن العقارات الاستثماریة للمجموعة المتعلقة بقطع أراضي " ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  

 ). ۱۹یضاح الإ(راجع  محلي ملیون ریال سعودي كضمان لبنك تجاري  ۳۱
 

المنتھیة في   السنة  المتعلقة بقطع أراضي مشروع "إي  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱خلال  للمجموعة  العقارات الاستثماریة  ملیون ریال    ۱۲" بمبلغ  ۳-۱٦، تم رھن 
 ).۱۹یضاح الإ(راجع  يبنك تجاري محلسعودي كضمان ل

 
ملیون ریال    ٦۸" بمبلغ  بوابة المدینة ، تم رھن العقارات الاستثماریة للمجموعة المتعلقة بقطع أراضي مشروع " ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  

 ).۱۹یضاح الإ(راجع  بنك تجاري محليسعودي كضمان ل
 

ملیون ریال سعودي كضمان  ۱۲۲بمبلغ للشركة عقارات الاستثماریة للمجموعة المتعلقة بقطع أراضي ، تم رھن ال۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱خلال السنة المنتھیة في 
 ).۱۹یضاح الإ (راجع محلیین مقابل تمویلین لرأس المال العامل  محلي  ینتجاری ینبنكل

 
ملیون ریال سعودي)، ورسملة مبلغ    ٦٫۷:  ۲۰۲۲ملیون ریال سعودي (  ۲۷٫٤بمبلغ    قروض، تمت رسملة تكلفة ال۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  

 ریال سعودي كإطفاء لتكلفة معاملة الإنشاء.  ٥۱۷٬٦۳۱
 

، وتستحق  ةتشغیلی اتملیون ریال سعودي) للمستأجرین بموجب عقود إیجار  ۱٥: ۲۰۲۲ملیون ریال سعودي (  ٦تبلغ  تم تأجیر عقارات استثماریة بقیمة دفتریة  
اتفاقیة التأجیر مع مدرسة النخبة في طور الإنھاء ولم یتم إثبات إیرادات الإیجار من عقد الإیجار التشغیلي مع مدرسة النخبة الإیجارات على أساس سنوي.  

 .۲۰۲۳خلال سنة 
 

 فیما یلي المبالغ المثبتة في قائمة الدخل الشامل الآخر للعقارات الاستثماریة: 
 

دیسمبر   ۳۱یة في للسنة المنتھ   
 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 

   

 ۳۷۱٬۲۸۰ ۳۰۰٬۰۰۲ إیرادات إیجار من عقود إیجار تشغیلي 
 

 لا توجد مصاریف تشغیلیة مباشرة خلال السنة على العقارات التي تحقق إیرادات الإیجار. 
 

 الاستثماریة: فیما یلي الحد الأدنى لمدفوعات الإیجار مستحقة القبض على عقود إیجار العقارات 
 

 
ملیار ریال سعودي)   ٦٫٤:  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیار ریال سعودي (  ۷٫٥بمبلغ    ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱تم تقییم القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة للمجموعة كما في  

وھم یتمتعون   ، ") باستخدام نھج السوق المقارن ونھج القیمة المتبقیة۲۱السعودیة" ("سینشري    ۲۱من قبل مقیمین مؤھلین مھنیاً مستقلین یدُعون "سینشري  
للتب الخاضعة  الاستثماریة  العقارات  وقطاعات  مواقع  في  حدیثة  المعتمدین. خلصت  خبرة  للمقیّمین  السعودیة  الھیئة  بھ  أوصت  تقییم  نموذج  تطبیق  تم  قییم. 

ریة المحددة من قبل المجموعة إلى أنھ لا یوجد أثر جوھري على المجموعة نظراً إلى الفرق الجوھري بین القیمة الدفتریة والقیمة العادلة للعقارات الاستثما
 ا ھو مذكور أعلاه، وعلیھ، لا یوجد مؤشر على الانخفاض في القیمة. كم ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱مقیم مستقل كما في 

 
 
 
 
 
 
 

  

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۳۷۱٬۲۸۰ ۳۰۰٬۰۰۲ شھراً القادمة  ۱۲خلال 
 ۱٬٤۸٥٬۱۲۰ ۹۰۰٬۰۱۰ سنوات   ٥بین سنة إلى 

 ٦٬۷۹٥٬۹٥۰ ۸۲ سنوات  ٥أكثر من 
 ۱٬۲۰۰٬۰۹٤ ۸٬٦٥۲٬۳٥۰ 



شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

۳۲ 

 (تتمة)  عقارات استثماریة  ۹

  عملیات التقییم

التقییمات التي یقوم بھا المقیمون المستقلون لأغراض عملیة إعداد التقاریر المالیة. یقدم ھذا الفریق    مراجعةتشتمل الإدارة المالیة للمجموعة على فریق یقوم ب
 تقاریره مباشرة إلى الإدارة. 

 في نھایة كل سنة مالیة تقوم الإدارة المالیة بما یلي: 

 التحقق من جمیع المدخلات الرئیسیة لتقریر التقییم المستقل.  -
 تقییم العقارات عند مقارنتھا بتقریر تقییم السنة السابقة. تقییم حركات  -
 عقد مناقشات مع المقیم المستقل.  -

 أسالیب التقییم المستخدمة في تقدیر الإدارة للقیمة العادلة 

وتم تصنیف قیاس القیمة العادلة عند   تم إجراء التقییم باستخدام كل من نھج السوق المقارن ونھج القیمة المتبقیة المبنیة على مدخلات جوھریة لا یمكن رصدھا
   .۳المستوى 

   أسالیب التقییم المستخدمة في تقدیر الإدارة للقیمة العادلة

 تشمل ھذه المدخلات الجوھریة التي لا یمكن رصدھا ما یلي: 

المدخلات  
الجوھریة التي لا  

 ۲۰۲۳ التحدید ساس أ یمكن رصدھا 
المرتبطة بتطویر موجودات عقاریة. نظرًا لعدم التأكد من التوقعات المستقبلیة (الإیرادات  تعكس المخاطر الكامنة   معدل الخصم 

 ٪۱۲ - ٪۹٫٥ والتكلفة)، یتم اعتماد معدل خصم لیعكس المخاطر في تحقیق التوقعات المفترضة. 
سعر قطع  

الأراضي القابلة  
للمقارنة

ریال  ۷٬۲۱۲-۷۳۷ المقابلة للمقارنة. یعكس سعر قطع الأراضي السكنیة والتجاریة 
 سعودي/متر مربع 

 سنة ۱٥-٥ تعكس الفترة الزمنیة المفترضة التي سیستغرقھا استبعاد الأصل.  فترة الاستبعاد 
 ٪۸ یعكس العائد المحتمل على الاستثمار معدل الرسملة 
تكالیف البنیة  

٦۳٦ -ملیون  ٥۹۱ والصرف الصحي والمیاه وشبكات الكھرباء وأنظمة الصرف. تعكس التكالیف المرتبطة بالبنیة التحتیة للطرق  التحتیة 
 ملیون ریال سعودي 

 ٤۳۹ -ملیون  ۲۷۰ تعكس التكالیف المرتبطة ببناء المبنى.  تكلفة البناء 
 ملیون ریال سعودي 

 فیما یلي تأثیر تحلیل الحساسیة للمدخلات التي لا یمكن رصدھا: 

التي   الجوھریة  یمكن  المدخلات  لا 
 حساسیة المدخلات للقیمة العادلة  رصدھا 

) ملیون ریال سعودي ۱۳۱إلى (نقص) زیادة في القیمة العادلة بمبلغ (  ٪۰٫٥تؤدي الزیادة (النقص) بنسبة   معدل الخصم 
 ملیون ریال سعودي، على التوالي. ۱۳٦و

(النقص)  سعر قطع الأراضي القابلة للمقارنة الزیادة  بمبلغ    ٪۱۰بنسبة  تؤدي  العادلة  القیمة  في  (نقص)  زیادة  سعودي    ۷٤۳إلى  ملیون ریال 
 ) ملیون ریال سعودي، على التوالي. ۷۲۲و(

) ملیون ریال سعودي  ۹۳تؤدي الزیادة (النقص) لمدة سنة واحدة إلى (نقص) زیادة في القیمة العادلة بمبلغ ( فترة الاستبعاد 
 التوالي. ملیون ریال سعودي، على  ۱۳و

تؤدي الزیادة (النقص) بنسبة  ۰،٥٪  -  ۱٪  إلى (نقص) زیادة في القیمة العادلة بمبلغ (۳٥) ملیون ریال  معدل الرسملة 
سعودي  و۳۱ ملیون ریال سعودي، على التوالي.  

 ۷٤) ملیون ریال سعودي و۷٦بمبلغ ( إلى (نقص) زیادة في القیمة العادلة  ٪۱۰تؤدي الزیادة (النقص) بنسبة  تكالیف البنیة التحتیة 
 ملیون ریال سعودي، على التوالي. 

 ٥۰) ملیون ریال سعودي و٥۰إلى (نقص) زیادة في القیمة العادلة بمبلغ (  ٪۱۰تؤدي الزیادة (النقص) بنسبة  تكلفة البناء 
 ملیون ریال سعودي، على التوالي. 

 خلال السنة. لم یكن ھناك أي تغییرات في أسالیب التقییم 



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۳۳  

 عقارات قید التطویر  ۱۰
 

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ٦۷٬۱٥۱٬۳۲٦ ٥۸٬۱٥۱٬۷٦۰ في بدایة السنة 
 ۲۲٬٤۸۷٬۱۷۱ ۳۹٬٤۸٤٬۲۲۲ إضافات خلال السنة 

 ) ۳۱٬٤۸٦٬۷۳۷( ) ۳۷٬٦۸۳٬۷۹۳( تحویل إلى تكلفة الإیرادات المتعلقة بالعقارات المباعة 
 ٥۸٬۱٥۱٬۷٦۰ ٥۹٬۹٥۲٬۱۸۹ في نھایة السنة 

 
بشكل رئیسي بدفعات مقدمة ومدفوعات مرحلیة إلى مقاول من أجل أعمال الإنشاءات في مشاریع المجموعة. القیمة   ۲۰۲۲و  ۲۰۲۳تتعلق الإضافات خلال  

ملیون ریال    ۹۳٬۱۷:  ۲۰۲۲(ملیون ریال سعودي    ۷۳٬٦تقارب    ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱في   ۲۱العادلة لعقارات المجموعة قید التطویر حسب تقریر تقییم سنشري  
یر أقل من القیم سعودي). أخذت المجموعة في الاعتبار أي مؤشرات للانخفاض في القیمة لإظھار أن صافي القیمة القابلة للتحقق المقدر للعقارات قید التطو

 الدفتریة وخلصت إلى أنھ لا یوجد أثر. 
 

ملیون ریال سعودي   ۱٦للمجموعة المتعلقة بقطع أراضي "مشروع العلیاء" بمبلغ  ید التطویر  ق، تم رھن عقارات  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
 ).۱۹كضمان لبنك تجاري محلي (راجع الإیضاح 

 
 یتم تقسیم الأرصدة أعلاه إلى ھذه الفئات كما یلي: 

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ٤۳٬۰۰۹٬۳٥٦ ٤۷٬۰٤٥٬٦۲٦ مطورة وعقارات  يضاقطع أر
 ۱٥٬۱٤۲٬٤۰٤ ۱۲٬۹۰٦٬٥٦۳ التطویر عقارات قید  

 ٥۹٬۹٥۲٬۱۸۹ ٥۸٬۱٥۱٬۷٦۰ 
 

 حصص غیر مسیطرة  ۱۱
 

لمبالغ قبل الاستبعاد فیما یلي المعلومات المالیة المختصرة لشركة الغراء تمتلك حصصاً غیر مسیطرة وتعَُد جوھریة للمجموعة. وإنّ المبالغ المفصح عنھا ھي ا 
   بین الشركات.

 

 المالي المختصرة قائمة المركز 
 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۲٤٥٬۰۹۰ ۲٬۰٦٥٬٦٥۳ موجودات متداولة 
 ) ٥۰٬٦۹۳٬۱۰۲( )۸۳٬٥۷۹٬۰۰۰( مطلوبات متداولة 

 ) ٥۰٬٤٤۸٬۰۱۲( ) ۸۱٬٥۱۳٬۳٤۷( صافي المطلوبات المتداولة 
   

 ٥۱۷٬٦۷۸٬۰۸۸ ٥٤۸٬٥۱۲٬۹٦۱ موجودات غیر متداولة 
 - - مطلوبات غیر متداولة 

 ٥۱۷٬٦۷۸٬۰۸۸ ٥٤۸٬٥۱۲٬۹٦۱ الموجودات غیر المتداولة صافي  
 ٤٦۷٬۲۳۰٬۰۷٦ ٤٦٦٬۹۹۹٬٦۱٤ صافي الموجودات 

 ۹۳٬٤٤٦٬۰۱٥ ۹۳٬۳۹۹٬۹۲۳ حصة غیر مسیطرة متراكمة 
 

 قائمة الدخل الشامل المختصرة 
 

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۲٬۷٦۳٬٥۳۰ ) ۲۳۰٬٤٦۲( مجموع (الخسارة)/ الربح الشامل 
 ٥٥۲٬۷۰٦ ) ٤٦٬۰۹۲( لحصة غیر مسیطرة (خسارة)/ ربح مخصص 

 ٥٥۲٬۷۰٦ ) ٤٦٬۰۹۲( مجموع (الخسارة)/ الربح الشامل المخصص لحصة غیر مسیطرة 
 
  



شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

۳٤ 

 استثمار محتفظ بھ بالتكلفة المطفأة  ۱۲

خلال نوفمبر  ۲۰۲۰، استثمرت المجموعة في صكوك من الحكومة السعودیة بالریال السعودي بمبلغ  ۱۲٤٬۷۹  ملیون ریال  سعودي بفترة استحقاق تبلغ  ۷ 
سنوات. یدر ھذا الإیداع إیرادات تمویل بمعدل قسیمة بنسبة ۱٬۷۳٪ سنویاً.  

 ).۱۹السعودي (راجع الإیضاح رقم التجاري ، تم رھن استثمار المجموعة المحتفظ بھ بالتكلفة المطفأة كضمان للبنك  ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱في 

قة بالانخفاض في قیمة الموجودات المالیة وتعرض المجموعة للمخاطر الائتمانیة. إنّ الاستثمار المحتفظ بھ بالتكلفة المعلومات المتعل  ۳۷یبین الإیضاح رقم  
لاحتفاظ بالاستثمارات  المطفأة مقوم بالریال السعودي. نتیجة لذلك، لا یوجد تعرض لمخاطر العملة الأجنبیة. كما أنھ لا یوجد تعرض لمخاطر الأسعار حیث سیتم ا

   ى تاریخ الاستحقاق.حت

 ). ملیون ۱۱۱٫۸: ۲۰۲۲( سعودي ریال  ملیون ۱۱۳٫٤ مبلغ ۲۰۲۳ دیسمبر ۳۱ في كما للاستثمار  العادلة القیمة بلغت

   ذمم مدینة تجاریة ۱۳

 مفوترة (متداولة) -ذمم مدینة تجاریة 
۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 

 ۸٬۸٤۰٬۹۷۹ ٥٬۳۸٦٬٦۳۱ عملاء تجاریون لبیع فلل سكنیة 
 ٤٬۸۸٥٬۹۱٥ ٤٬٦۷۰٬۷۳٦ عملاء تجاریون للخدمات 

۱۰٬۰٥۷٬۳٦۷ ۱۳٬۷۲٦٬۸۹٤ 

 غیر مفوترة  -ذمم مدینة تجاریة 
۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 

 ۱۰۰٬٥٦٥٬٥۳٤ ۷۱٬٥۰۷٬۰۷۲ عملاء تجاریون لبیع فلل سكنیة 
 ) ۲٦٬۷۱۳٬٤۳۱() ۱۹٬۸۳۲٬۲۷۹( ناقصاً: الجزء المتداول 

 ۷۳٬۸٥۲٬۱۰۳ ٥۱٬٦۷٤٬۷۹۳ متداولة) عملاء تجاریون لبیع فلل سكنیة (غیر 

یعكس عنصر التمویل في العقود بین المجموعة   ٪٥قامت المجموعة بالمحاسبة عن العنصر التمویلي الجوھري لجمیع العقود المبرمة بمعدل خصم بنسبة  
 والعملاء. 

 . ۳٥المجموعة لمخاطر الائتمان یمكن الاطلاع علیھا في الإیضاح إن المعلومات المتعلقة بالانخفاض في قیمة الذمم المدینة التجاریة وتعرض 

 فیما یلي تحلیل الاستحقاق التعاقدي غیر المخصوم للذمم المدینة التجاریة للمجموعة:

 خلال سنة  
 واحدة 

من سنة إلى خمس  
 سنوات

 أكثر من  
سنوات ٥  المجموع  

۲۰۲۳ ۲۲٬۰۰٥٬۰۷٥ ٥۳٬٥۰۱٬۰۷٦-۷٥٬٥۰٦٬۱٥۱ 
۲۰۲۲ ۲۹٬٥۱۱٬۸۷۲ ۷۸٬۰۲۰٬۲۹۱-۱۰۷٬٥۳۲٬۱٦۳ 

 موجودات ومطلوبات العقود  ۱٤

۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 

 ۱۲٬۳٥٥٬٦٦۹ ۱۳۹٬۸٥۰ موجودات عقود 

۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 

 ٤٬۳۰۹٬۳۳۹ - مطلوبات عقود 

یعكس عنصر التمویل في العقود بین المجموعة   ٪٥بمعدل خصم بنسبة  قامت المجموعة بالمحاسبة عن العنصر التمویلي الجوھري لجمیع العقود المبرمة  
   والعملاء.

 . ۳٥إن المعلومات المتعلقة بالانخفاض في قیمة موجودات العقود وتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان یمكن الاطلاع علیھا في الإیضاح 



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۳٥  

 مبالغ مدفوعة مقدماً وموجودات متداولة أخرى ۱٥
 

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ٥۱٬۷۲۹٬٤۱۹ ٥۳٬۳۹٦٬٥٤۸ ضریبة القیمة المضافة القابلة للاسترداد 
 ۸٦۱٬۲۱۷ ۸۰۳٬۸۲۷ سلف إلى موظفین

 ٦۱۲٬٥۲۲ ٤۲۱٬٦۰۰   دفعات مقدمة إلى موردین
 ً  ۱۲۹٬۸۷۳ ٤۲٬۸۲٤ مبالغ مدفوعة مقدما

 ۸٤٦٬٤۷۳ ۱۲۲٬۳۷٤ أخرى
 ٥٤٬۷۸۷٬۱۷۳ ٥٤٬۱۷۹٬٥۰٤ 

 
 العادلة من خلال الربح أو الخسارة موجودات مالیة بالقیمة  ۱٦

 

 
 القیمة الدفتریة 

 دیسمبر  ۳۱كما في 
 ۳۱ربح غیر محقق كما في 

 دیسمبر 
  ۳۱ربح محقق كما في 

 دیسمبر 
 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
       

بالریال   للمتاجرة  الریاض  صندوق 
 - ٥۲۳٬۷٤۲ ۱٬۳۸۸٬٤٦۰ - ٤۹٬۰٦٥٬۰٤۸ - السعودي 

 
وحدة في صندوق الریاض للمتاجرة   ۲۱٬٥۱۸  استثماراً بمقدار  ، تمثل الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱في  

فیھا ھو الاستثمار بالریال السعودي وھو صندوق استثمار عام مقره المملكة العربیة السعودیة وتدیره شركة الریاض المالیة. كان الھدف من الشركة المستثمر  
 في عقود المرابحة التي تتوافق مع الشریعة الإسلامیة.  

 
في كان الاستثمار  ، قامت المجموعة ببیع وحداتھا المذكورة أعلاه في صندوق الریاض للمتاجرة بالریال السعودي.۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱خلال السنة المنتھیة في 

لریال السعودي. نتیجة لذلك، لم یوجد تعرض لمخاطر العملة الأجنبیة. المزید من المعلومات المتعلقة بتعرض مقوم باصندوق الریاض للمتاجرة بالریال السعودي  
. للحصول على معلومات متعلقة بالطرق والافتراضات المستخدمة في تحدید القیمة العادلة انظر الإیضاح ۳٥المجموعة لمخاطر الأسعار مبینة في الإیضاح  

۳۷. 
 

 لھ نقد وما یماث ۱۷

 
العادلة للنقد لقیمة  یتم إیداع ودائع المرابحة لدى بنوك تجاریة محلیة تتمتع بتصنیف ائتماني جید ولا تحمل أي ھامش ربح. وھذا مقوم بالریال السعودي. إن ا*

وتستحق خلال ثلاثة أشھر أو أقل من   ٪٤٫٥إلى    ٪۱وما في حكمھ تقارب القیمة الدفتریة في كل فترة تقریر. تدر ودیعة المرابحة دخل تمویل یتراوح بین  
 تاریخ الاقتناء. 

 
التطویر   للعقارات قید  الخارطة  للمبیعات على  المجموعة بالاحتفاظ بحسابات ودائع  المدن والمناطق الاقتصادیة الخاصة. یقتصر تلتزم  وفقاً لتصریح ھیئة 

 ۳۱ماثلھ. بلغ الرصید كما في  استخدام ھذا النقد على العقارات قید التطویر المحددة التي تتعلق بھا المقبوضات النقدیة، وبالتالي یتم اعتبارھا على أنھا نقد وما ی
 ملیون ریال سعودي). إن ھذه الودائع لیست مرھونة.  ۲۲٬۲۲: ۲۰۲۲یسمبر د  ۳۱ملیون ریال سعودي ( ۳۳٬٤٤مبلغ  ۲۰۲۳دیسمبر 

 
 التسویة مع قائمة التدفق النقدي

 في قائمة التدفقات النقدیة في نھایة السنة المالیة كما یلي: الموضح تتوافق الأرقام التالیة مع مبلغ النقد 

 
  

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۷۷٬۷۹٤٬۰۰۲ ٦۸٬۹۰۲٬۳٤٦ نقد لدى البنوك 
 ٥۰٬۳۳۰٬٤۸۰ - ودائع مرابحة* 

 ٦۸٬۹۰۲٬۳٤٦ ۱۲۸٬۱۲٤٬٤۸۲ 

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۱۲۸٬۱۲٤٬٤۸۲ ٦۸٬۹۰۲٬۳٤٦ كما ھو موضح أعلاه  نقد وما یماثلھ
 ) ۲۲٬۲۲۳٬۳۰٦( ) ۳۳٬٤٤۲٬۷٥٥( نقد مقید 

 ۱۰٥٬۹۰۱٬۱۷٦ ۳٥٬٤٥۹٬٥۹۱ كما في قائمة التدفقات النقدیة  نقد وما یماثلھ



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۳٦  

 مالیة مشتقة   ةأدا ۱۸

 
أبرمت شركة مكارم اتفاقیة مقایضة معدل الربح ("عقد المقایضة") مع بنك الریاض للتحوط من التقلبات المستقبلیة في أسعار الفائدة ،  ۲۰۲۲یولیو    ٥بتاریخ  

شرح    . تعتمد الشركة على الطرف المقابل وخبیر الإدارة لتقییم ھذه المشتقات. تم۲۰۲۲أكتوبر    ۱على قروضھا. تم تصنیف الترتیب كترتیب تحوط ابتداءً من  
 . ۳۷أسالیب التقییم المطبقة من قبل الطرف المقابل في الإیضاح رقم 

 
ة بین بند التحوط وأداة  یتم تحدید فعالیة التحوط في التاریخ المحدد لعلاقة التحوط، ومن خلال تقییمات الفعالیة المرتقبة الدوریة، لضمان وجود علاقة اقتصادی 

 .۲۰۲۲یتعلق بمقایضات معدل الربح غیر جوھریة لسنة التحوط. كانت عدم فعالیة التحوط فیما 
 

 فیما یلي الحركة على الأداة المالیة المشتقة: 

 
ملیون ریال سعودي)، بناءً على التقییم الذي تم تأكیده    ۱۷:  ۲۰۲۲ملیون ریال سعودي (  ۱۲العادلة لعقد المقایضة مبلغ  ، بلغت القیمة  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱في  

   مالیة مشتقة في الموجودات غیر المتداولة في قائمة المركز المالي. ةمن قبل الطرف المقابل وخبیر الإدارة. تدرج ھذه القیمة العادلة كأدا 
 

 احتیاطي تحوط 

 
 المبالغ المثبتة في الربح أو الخسارة 

 

 المبالغ المثبتة في الدخل الشامل الآخر 

 
  

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۱۷٬۱٤٥٬٦۱۹ ۹٬۰٦۱٬۳٦۳ النقدیة تحوط التدفقات    –مقایضة معدل الربح 

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 - ۱۷٬۱٤٥٬٦۱۹ في بدایة السنة 
 ۱٤٬٦۳٦٬۲۱۳ - ربح القیمة العادلة غیر المؤھل كمحاسبة تحوط قبل تاریخ التصنیف 

 - ۱٬۰۳۲٬۱۳٤ من التغیرات في القیمة العادلة الفعاّل غیر  الجزء  -تحوطات التدفقات النقدیة 
 ۲٬٥۰۹٬٤۰٦ ) ۹٬۱۱٦٬۳۹۰( من التغیرات في القیمة العادلة الفعاّل الجزء  -تحوطات التدفقات النقدیة 

 ۱۷٬۱٤٥٬٦۱۹ ۹٬۰٦۱٬۳٦۳ في نھایة السنة 

 ۲۳۲۰ ۲۰۲۲ 
   

 - ۲٬٥۰۹٬٤۰٦ في بدایة السنة 
 ۲٬٥۰۹٬٤۰٦ ) ۹٬۱۱٦٬۳۹۰( الجزء الفعّال من التغیرات في القیمة العادلة  -تحوطات التدفقات النقدیة 

 ۲٬٥۰۹٬٤۰٦ ) ٦٬٦۰٦٬۹۸٤( في نھایة السنة 

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۱٤٬٦۳٦٬۲۱۳ - المؤھل كمحاسبة تحوط قبل تاریخ التصنیف ربح القیمة العادلة غیر  
 - ۱٬۰۳۲٬۱۳٤ الجزء غیر الفعال من التغیرات في القیمة العادلة المدرج ضمن الإیرادات الأخرى

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۲٬٥۰۹٬٤۰٦ ) ۹٬۱۱٦٬۳۹۰( الجزء الفعال من التغیر في القیمة العادلة



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۳۷  

 قروض  ۱۹
 

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۲۲٥٬۰۰۰٬۰۰۰ ٥٤۰٬۸۳۹٬۳۱۷ تسھیلات مرابحة 
 ) ٤٬۷٦۲٬۸۳۸( ) ۸٬۱٥٥٬۲۰۷( ناقصاً: تكالیف المعاملات غیر المطفأة 

 ۳٬۷٦٤٬۳۰۸ ۱۳٬۷۷۲٬۹۱٤ فائدة مستحقة 
 ٥٤٦٬٤٥۷٬۰۲٤ ۲۲٤٬۰۰۱٬٤۷۰ 

 
   كما یلي:  قروضیتم عرض ال

   
 ۳٬۷٦٤٬۳۰۸ ۱۳٬۷۷۲٬۹۱٤   ستحقاق متداول معروض ضمن بند استحقاقات ومطلوبات متداولة أخرى

 ۲۲۰٬۲۳۷٬۱٦۲ ٥۳۲٬٦۸٤٬۱۱۰ طویلة الأجل  قروض
 ٥٤٦٬٤٥۷٬۰۲٤ ۲۲٤٬۰۰۱٬٤۷۰ 

 
   فیما یلي حركة تكالیف المعاملات غیر المطفأة: 

 - ٤٬۷٦۲٬۸۳۸ الرصید الافتتاحي 
 ٥٬۰۸۳٬۰۰۰ ۳٬۹۱۰٬۰۰۰ تكلفة معاملة مدفوعة 

 ) ۳۲۰٬۱٦۲( ) ٥۱۷٬٦۳۱( ناقصاً: الإطفاء المرسمل 
 ۸٬۱٥٥٬۲۰۷ ٤٬۷٦۲٬۸۳۸ 

 
، وقعت المجموعة اتفاقیة مع صندوق التنمیة السیاحیة السعودي وبنك تجاري محلي ("الاتفاقیة") لتقدیم تسھیل ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  

بنك والاقتصادیة. وفقًا للاتفاقیة، سیقدم صندوق التنمیة السیاحي السعودي    ملتقى مدینة المعرفةملیون ریال سعودي لتنفیذ مشروع    ۷۸۲تمویلي یصل إلى  
الاقتصادیة. ھذه التسھیلات مضمونة بشكل أساسي بضمانات   ملتقى مدینة المعرفةتمویلاً للمجموعة عن تكلفة تطویر المرحلة الأولى من مشروع    تجاري محلي

   ).۹ي المجموعة (راجع الإیضاح رقم أراضیمن محفظة   أراضيعلى شكل قطع شركات مقدمة من المجموعة. قدمت المجموعة ضمانات 
 

ملیون ریال   ۱۱۲٫٥  بمبلغ   بنك تجاري محلي، قامت المجموعة بسحب تسھیلات من صندوق التنمیة السیاحي و ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
السنة المنتھیة في  ملیون ریال    ۲۲٥سعودي لكل منھما بمجموع تسھیلات مسحوبة بمبلغ   ، سحبت المجموعة تسھیلات ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱سعودي. خلال 

ملیون ریال    ۲۰٥ملیون ریال سعودي لكل منھما مع مجموع التسھیلات المسحوبة بمبلغ    ۱۰۲٫٥بمبلغ    بنك تجاري محليإضافیة من صندوق التنمیة السیاحي و
 ملیون ریال سعودي.  ۳٥۲مبلغ  ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱ سعودي. بلغ الرصید غیر المستخدم من ھذا التسھیل كما في

 
السوق خلال الفترة تتراوح یتم تقویم التسھیلات بالریال السعودي وتحمل نفقات مالیة بناءً على معدلات السوق السائدة. إن معدلات الفائدة الإجمالیة الحالیة في 

سنوات    ۳دأ بعد فترة سماح مدتھا ستة أشھر تبدأ من تاریخ إنجاز المشروع أو  . یتم سداد التسھیلات على أقساط نصف سنویة، تب٪۸٬٥٥٪ إلى  ٥٬۷۹من  
   ، أیّھما أقرب.۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱اعتبارًا من 

 
ملیون ریال سعودي لتنفیذ مشروع   ٥٦، وقعت الشركة اتفاقیة مع بنك تجاري محلي لتقدیم تسھیل تمویلي بمبلغ  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  

ملیون ریال سعودي من ھذا التسھیل. ھذه التسھیلات مقومة بالریال السعودي   ۲٦، سحبت الشركة مبلغ  ۲۰۲۳". خلال السنة المنتھیة في دیسمبر  ۱٦-"إي
لتسھیل كما في . بلغ الرصید غیر المستخدم من ھذا ا٪۷٫۹۷الى  ٪۷٫٥٥وتحمل نفقات مالیة بناءً على تراوح أسعار الفائدة الحالیة في السوق خلال السنة من 

 ملیون ریال سعودي.  ۳۰مبلغ  ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱
 

ملیون ریال سعودي لمتطلبات رأس   ۱۰۰، وقعت الشركة اتفاقیة مع بنك تجاري محلي لتقدیم تسھیل تمویلي بمبلغ  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱خلال السنة المنتھیة في 
انات على شكل ملیون ریال سعودي من ھذا التسھیل. قدمت المجموعة ضم  ٤۰، سحبت الشركة مبلغ  ۲۰۲۳المال العامل. خلال السنة المنتھیة في دیسمبر  

. ھذه التسھیلات مقومة بالریال السعودي وتحمل نفقات مالیة بناءً على أسعار السوق السائدة. بنك تجاري محلياستثمار في صكوك حكومیة بالریال السعودي إلى  
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱خدم من ھذا التسھیل كما في  . بلغ الرصید غیر المست٪٦٫۹٤إلى    ٪٦٫٥٤تتراوح أسعار الفائدة الإجمالیة الحالیة في السوق خلال السنة من  

 ملیون ریال سعودي.  ٦۰مبلغ 
 

ملیون ریال سعودي بما في   ۱٤۳، وقعت المجموعة اتفاقیات مع بنك تجاري محلي لتوفیر تمویل مجموعھ یبلغ  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
ملیون ریال سعودي لرأس    ۲٥ملیون ریال سعودي لمقایضة معدل الربح، و  ۲۰، و ة التجاریة مشروع المساكن ذات العلامملیون ریال سعودي لتنفیذ    ۹۸ذلك  

رأس المال ب ملیون ریال سعودي من التسھیل  ٥، سحبت الشركة مبلغ  ۲۰۲۳خلال السنة المنتھیة في دیسمبر  ).  ۲۰المال العامل العام (انظر الإیضاح رقم  
ھذه  .  ملیون ریال سعودي لتنفیذ مشروع المساكن ذات العلامة التجاریة كقرض طویل الأجل  ۷ومبلغ    )۲۰كقرض قصیر الأجل (انظر الإیضاح رقم  العامل  

اضي التسھیلات مقومة بالریال السعودي وتحمل نفقات مالیة على أساس أسعار السوق السائدة. قدمت المجموعة ضمانات بشكل قطع أرض من محفظة أر
. بلغ الرصید غیر ٪۷٫۹۸إلى    ٪۷٫۹٥ت إذنیة. تتراوح أسعار الفائدة الإجمالیة الحالیة في السوق خلال السنة من  ) وسندا٤المجموعة (انظر الإیضاح رقم  

 ملیون ریال سعودي. ۱۳۱مبلغ  ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱المستخدم من ھذا التسھیل كما في 
  



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۳۸  

 (تتمة)  قروض ۱۹
 

ملیون ریال سعودي لتنفیذ    ۳۲۰، وقعت المجموعة اتفاقیة مع بنك تجاري محلي لتوفیر تسھیلات تمویلیة بمبلغ  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
دیسمبر   ۳۱نتھیة في  مشروع بوابة المدینة. ھذه التسھیلات مقومة بالریال السعودي وتحمل مصاریف مالیة على أساس أسعار السوق السائدة. خلال السنة الم 

من محفظة أراضي المجموعة   أراضيملیون ریال سعودي من ھذا التسھیل. قدمت المجموعة ضمانات بشكل قطع    ۳۷٫۸، قامت المجموعة بسحب مبلغ  ۲۰۲۳
ید غیر المستخدم من ھذا التسھیل  . بلغ الرص٪۸٫٦۳إلى    ٪۸٫٥٤). تتراوح أسعار الفائدة الإجمالیة الحالیة في السوق خلال السنة من  ۹(انظر الإیضاح رقم  

 ملیون ریال سعودي.  ۲۸۲٫۱٦مبلغ  ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱كما في 
 

ملیون ریال سعودي بما   ٤۱۷٫۰٤، وقعت المجموعة اتفاقیات مع بنك تجاري محلي لتوفیر تمویل مجموعھ یبلغ  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
ملیون ریال سعودي لقرض الشركات.   ۳۰۰ملیون ریال سعودي لمقایضة معدل الربح، و  ۲۳٫۰٤، والعالیات   ملیون ریال سعودي لتنفیذ مشروع  ۹٤في ذلك  

من محفظة أراضي    أراضي ھذه التسھیلات مقومة بالریال السعودي وتحمل نفقات مالیة على أساس أسعار السوق السائدة. قدمت المجموعة ضمانات بشكل قطع  
 ملیون ریال سعودي.   ٤۱۷٫۰٤مبلغ    ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱وسندات إذنیة. بلغ الرصید غیر المستخدم من ھذا التسھیل كما في  )  ۹المجموعة (انظر الإیضاح رقم  

 
 لا تختلف القیمة الدفتریة للقروض أعلاه عن قیمھا العادلة بشكل جوھري. 

 
   آجال استحقاق المرابحة

دیسمبر   ۳۱   
۲۰۲۳ 

   دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

   دیسمبر:  ۳۱السنة المنتھیة في 
۲۰۲٤ ٥۳٬۰۰۰٬۰۰۰ ۲۲٬٥۰۰٬۰۰۰ 
۲۰۲٥ ٦۲٬۹۷۷٬۱٤٥ ۲۲٬٥۰۰٬۰۰۰ 
۲۰۲۷ ۹٥٬٤۸۳٬۹۳۲ ۲۲٬٥۰۰٬۰۰۰ 
۲۰۲۸ ٥٤٬٤۹۰٬۷۱۸ ۲۲٬٥۰۰٬۰۰۰ 
۲۰۲۹ ۷٤٬٦۸۷٬٥۲۲ ۲۲٬٥۰۰٬۰۰۰ 

۳۰۲۰ ٤۸٬۲۰۰٬۰۰۰ ۲۲٬٥۰۰٬۰۰۰ 
 ۹۰٬۰۰۰٬۰۰۰ ۱۷۲٬۰۰۰٬۰۰۰ بعد ذلك 

 ٥٤۰٬۸۳۹٬۳۱۷ ۲۲٥٬۰۰۰٬۰۰۰ 
 

 القروض تعھدات 
 

 ، یتعین على المجموعة الامتثال لبعض التعھدات المالیة وغیر المالیة. وقد التزمت المجموعة بالتعھدات طوال فترة التقریر. قروض بموجب شروط تسھیلات ال
 

 قصیرة الأجل  قروض ۲۰
 

ملیون ریال سعودي (انظر الإیضاح رقم   ۱٤۳بمبلغ مجموعھ    ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في    بنك تجاري محلياستكمالاً للاتفاقیة الموقعة مع  
ملیون ریال سعودي لدعم رأس المال العامل. خلال السنة المنتھیة   ۲٥قصیر الأجل بمبلغ    قرض)، وقعت المجموعة اتفاقیة مع بنك تجاري محلي لتقدیم  ۱۹
. ٪۷٫٦۱ملیون ریال سعودي من ھذا القرض. یبلغ سعر الفائدة الإجمالي الحالي في السوق خلال السنة    ٥مجموعة مبلغ  ، استخدمت ال۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱في  

 ملیون ریال سعودي.  ۲۰مبلغ  ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱بلغ الرصید غیر المستخدم من ھذا القرض كما في 
 

 ذمم دائنة إلى حاملي الوحدات الآخرین في الصندوق  ۲۱
 

ة للوحدات. یتم إثبات المجموعة التزام مستحق الدفع إلى حاملي الوحدات المتبقین عند توحید صندوق الاستثمار. یتم الإثبات المبدئي للالتزام بالقیمة العادل على  
مستحقة لحاملي الوحدات، في حالة  جمیع التغیرات اللاحقة في الالتزام في قائمة الدخل الشامل الموحدة. یمثل الالتزام حصة نسبیة من صافي الموجودات، ال

 تصفیة الصندوق. یتم تحدید ذلك عن طریق قسمة صافي موجودات الصندوق على عدد الوحدات التي یحتفظ بھا حاملو الوحدات الآخرین. 
 

حصصاً غیر مسیطرة وتعَُد جوھریة للمجموعة. وإنّ بوابة المدینة، الذي یمتلك   -فیما یلي المعلومات المالیة المختصرة لصندوق التنمیة العقاریة في الریاض 
 المبالغ المفصح عنھا ھي المبالغ قبل الاستبعاد بین الشركات. 

 
 

  



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۳۹  

 (تتمة) ذمم دائنة إلى حاملي الوحدات الآخرین في الصندوق  ۲۱
 

 قائمة المركز المالي المختصرة 
 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ٥٤٬٦٥٦٬٥۹۹ ۱٦٬۲٦٦٬۲۹۷ موجودات متداولة 
 ) ۱۷٬۸۹۰٬٤۸۹( ) ٥٥٬۲۸۷٬۲٥۱( مطلوبات متداولة 

 ۳٦٬۷٦٦٬۱۱۰ ) ۳۹٬۰۲۰٬۹٥٤( صافي الموجودات المتداولة 
   

 ۲۱۲٬۷٦۷٬۲٦۰ ۲۲۸٬٥۸۰٬۰۰۰ صافي الموجودات 
 ٥۳٬۱۹۱٬۸۱٥ ٥۷٬۱٤٥٬۰۰۰ ذمم دائنة إلى حاملي الوحدات الآخرین في الصندوق 

 
 المختصرة قائمة الخسارة الشاملة 

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ) ۱٬٥۹۰٬۰٤۰( ) ۱٬۹۲۳٬۳۷۹( مجموع الخسارة الشاملة 
 ) ۳۹۷٬٥۱۰( ) ٤۸۰٬۸٤٥( الخسارة المخصصة لحاملي الوحدات الآخرین

 ) ۳۹۷٬٥۱۰( ) ٤۸۰٬۸٤٥( مجموع الخسارة الشاملة المخصصة لحاملي الوحدات الآخرین 
 

 مستحقات ومطلوبات متداولة أخرى ۲۲
 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۳۷٬٥۷۷٬۱۱٤ ۱۱۰٬۱٥٤٬۲۰۱ مصاریف مستحقة 
 ۱٥٬۰٦۷٬۸۲۰ ۳۸٬۸۹۸٬۰٥۹   استبقاءات دائنة

 ۱٬٦۸٤٬۷٥٥ ۱٬۲٤۸٬۰٦٤ أخرى
 ۱٥۰٬۳۰۰٬۳۲٥٤٬ ٤۳۲۹٬٦۸۹ 

 
 معاملات وأرصدة مع أطراف ذات علاقة  ۲۳

 
النفوذ لشركة والمنشآت الخاضعة للسیطرة أو السیطرة المشتركة أو  اوكبار موظفي إدارة  الشركة  تمثل الأطراف ذات العلاقة المساھمین وأعضاء مجلس إدارة  

 الأطراف. الجوھري لھذه 
 

   معاملات مع أطراف ذات علاقة ۲۳-۱
 

. إضافة إلى ذلك، تم استبعاد جمیع  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱و  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱تھیتین في  لا توجد معاملات جوھریة مع أطراف ذات علاقة خلال السنتین المن
 المعاملات ضمن المجموعة لأغراض التوحید. إنّ سیاسات التسعیر وشروط ھذه المعاملات تتم الموافقة علیھا من قبل مجلس إدارة المجموعة. 

 
 تعویض الادارة العلیا  ۲۳-۲

 

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۳٬۹۰۰٬۰۰۰ ٤٬۳۷۲٬٥۹٦   أعضاء مجلس الإدارة ومصاریف ذات صلةمكافآت 
 ٤٬۹۸۰٬۲٤۷ ۱۳٬۱۲۱٬۹۷٥ متداولة  -مكافأة كبار موظفي الإدارة 

 ۱٬۰٤۱٬۷٥۳ ۱٬۹٦۱٬٤۰۹ غیر متداولة  –مكافأة نھایة الخدمة لكبار موظفي الإدارة 
  



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤۰  

 (تتمة)  معاملات وأرصدة مع أطراف ذات علاقة ۲۳
 

 (تتمة) الادارة العلیاتعویض  ۲۳-۲
 

 المبالغ الواردة في الجدول أعلاه ھي المبالغ المثبتة كمصروف خلال السنة وتتعلق بكبار موظفي الإدارة. 
 

 فیما یلي ملخص الأرصدة المستحقة إلى كبار موظفي الإدارة: ۲۳-۳
 

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۱٥٦٬۰٥٦ ۲٬٦٦۳٬۱۳۱ مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 
 

 منافع الموظفین  ۲٤

 وصف عام للخطة 

خدمة بموجب الخطة  تدیر المجموعة خطة منافع محددة تتوافق مع متطلب نظام العمل في المملكة العربیة السعودیة. یتم احتساب المبالغ المسددة عند نھایة ال
نھایة خدماتھم، كما ھو موضح في نظام العمل في المملكة العربیة على أساس رواتب وبدلات الموظفین الأخیرة وعدد سنوات خدماتھم المتراكمة كما في تاریخ  

 مة. السعودیة. إن خطط منافع نھایة الخدمة للموظفین ھي خطط غیر ممولة ویتم استیفاء التزامات سداد المنافع عند استحقاقھا وقت إنھاء الخد
 

 دیسمبر: ۳۱یبین الجدول التالي حركة خطة المنافع المحددة كما في 
 

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۸٬۰٦۲٬٤۰٥ ۹٬۲٦۳٬۸۹۳ خطة المنافع المحددة في بدایة السنة 
   

شامل     مدرجة في قائمة الدخل ال
 ۱٬۹۸۳٬٤۱۱ ۲٬٤۹۱٬۳٦۸ تكلفة الخدمة الحالیة 

 ۱۷۷٬۰۳۱ ۳٥۲٬۱٦۲   تكلفة الفائدة على خطة المنافع المحددة
 ۲٬۸٤۳٬٥۳۰ ۲٬۱٦۰٬٤٤۲ 

شامل     الآخر مدرجة في الدخل ال
 ) ۲۲۸٬۱۱۱( ۱٬۳۲۷٬۳۹٦ ربح / خسارة اكتواریة على الخطة 

   
 ) ۷۳۰٬۸٤۳( ) ۹٦۳٬٦۱۲( مدفوعات خلال السنة 

   
 ۹٬۲٦۳٬۸۹۳ ۱۲٬٤۷۱٬۲۰۷ خطة المنافع المحددة في نھایة السنة 

 
 ومصاریف عمومیة وإداریة: فیما یلي مخصص خطة المنافع المحددة بین تكلفة الإیرادات ومصاریف البیع والتسویق 

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۱٬٦۱۳٬۱۸۷ ۱٬۹٦۲٬۱۲۱ مصاریف عمومیة وإداریة 
 ٥٤۷٬۲٥٥ ۸۸۱٬٤۰۹ مصاریف بیع وتسویق 

 ۲٬۸٤۳٬٥۳۰ ۲٬۱٦۰٬٤٤۲ 
 

 فیما یلي الافتراضات الرئیسیة المستخدمة في تحدید التزامات المنافع المحددة للمجموعة:
 

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ٪٤٫۰۱ ٪٤٫٥٤ معدل الخصم 
 ٪٥٫۰۰ ٪٥٫۰۰   الزیادة المستقبلیة في الرواتب

 ٪۰٫۳۲ ٪۰٫۳۲ معدل الوفیات 
 ٪ ۲٥ ٪ ۲۰   معدل دوران الموظفین

سنة  ٦۰ سن التقاعد  سنة  ٦۰   
 

  



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤۱  

 (تتمة)  منافع الموظفین ۲٤

 دیسمبر:  ۳۱فیما یلي تحلیل الحساسیة الكمیة للافتراضات الھامة على خطة المنافع المحددة كما في 
 

 
الزیادة / (النقص) في التزام المنافع المحددة في  

دیسمبر  ۳۱  
 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 

   معدل الخصم: 
 ) ٤۱۱٬٦۳۲( ) ٦۱۸٬۳۱۹( ٪ ۱زیادة بنسبة   
 ٤٥۷٬٥۹۲ ٦۹۳٬٥۱۷ ٪ ۱نقص بنسبة   

   معدل زیادة الرواتب في المستقبل: 
 ٤۷٥٬٤۳۷ ۷۲۱٬۱۱۷ ٪ ۱زیادة بنسبة   
 ) ٤۳٦٬۲۷۲( ) ٦٥٥٬۳۷۲( ٪ ۱نقص بنسبة   

   معدل الوفیات: 
 ۲٬٥۲٤ ۲٬۸۸۲ نقص سنة واحدة   
 ) ۲٬۸۰٦( ) ۳٬۲۲۷( زیادة سنة واحدة   

   معدل دوران الموظفین 
 ) ۱۲۰٬۸۲۲( ) ۹۰۹٬۱۲۷( ٪۱۰زیادة بنسبة   
 ۱۳۳٬۲٤۰ ۱٬٦۷۳٬۰۰۹ ٪۱۰نقص بنسبة   

 
على طریقة تقوم باستقراء أثر خطة المنافع المحددة نتیجة للتغیرات المعقولة في الافتراضات الرئیسیة التي تحدث في تم تحدید تحلیل الحساسیة أعلاه بناءً  

لیل الحساسیة التغیرات نھایة فترة التقریر. یقوم تحلیل الحساسیة على التغیر في الافتراضات الرئیسیة مع بقاء جمیع الافتراضات الأخرى ثابتة. قد لا یمثل تح
 لفعلیة في خطة المنافع المحددة لأنھ من غیر المحتمل بأن تكون التغیرات في الافتراضات مستقلة عن بعضھا. ا

 
 سنوات). ٥: ۲۰۲۲سنوات ( ٥تبلغ مدة المتوسط المرجح لخطة المنافع المحددة 

 
 فیما یلي تفاصیل الخسارة الاكتواریة: 

 
 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ٥۸٦٬۲۲٥ ۱٬۳۹۰٬۸۲۷ تعدیل الخبرة 
 ) ۸۱٤٬۳۳٦( ) ٦۳٬٤۳۱( افتراضات مالیة 

 ۱٬۳۲۷٬۳۹٦ )۲۲۸٬۱۱۱ ( 
 

 إن المدفوعات التالیة متوقعة لخطط المنافع المحددة في السنوات المستقبلیة: 
 

 
 زكاة  ۲٥

 
التابعة التي تقدیم إقرار زكوي مشترك على أساس موحد. وبالنسبة للشركات ب ٪۱۰۰الشركة والشركات التابعة المملوكة لھا بنسبة قامت ، ۲۰۱۷اعتبارا من 

، كانت الشركات التابعة تقدم إقرارات ۲۰۱۷، فیجب علیھا تقدیم إقرارات زكویة منفصلة على أساس غیر موحد. قبل ٪۱۰۰تكون فیھا ملكیة الشركة أقل من 
ل بشكل رئیسي من حقوق المساھمین  زكویة منفصلة على أساس غیر موحد. تتألف المكونات الھامة للوعاء الزكوي لكل شركة وفقا لنظام الزكاة وضریبة الدخ

ماریة والعقارات  والمخصصات في بدایة السنة وصافي الدخل المعدل ناقصاً الخصومات لصافي القیمة الدفتریة المعدلة للممتلكات والمعدات والعقارات الاستث
 قید التطویر والاستثمارات. 

  

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۲٬٥۸۲٬۰٦۸ ۳٬۱٥۹٬٥۰٥ خلال الاثني عشر شھرًا القادمة (فترة التقریر السنویة التالیة) 
 ٦٬٥٤۲٬٦٦۳ ۷٬٦٥٤٬٤۲٦ سنوات   ٥بین سنة إلى 

 ۲۱٬۸۱٥٬٤۳۹ ۳۸٬٦٥۷٬٥۲۰ سنوات  ٥أكثر من 
 ۳۰٬۹٤۰٬۱۷۰ ٤۹٬٤۷۱٬٤٥۱ مجموع المدفوعات المتوقعة 



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤۲  

 (تتمة)  زكاة ۲٥
 

 إن الحركة في مخصص الزكاة كما یلي:
 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۸٬٥۱۰٬٦۸۷ ۷٬۳۰۳٬۹۰۰ الرصید في بدایة السنة 
   

   مخصص: 
 ٦٬۷۹٦٬۹۸۷ ٥٬٦٤۲٬۲٦۳ السنة الحالیة 

 - ۹۲۱٬۱۳٦ السنوات السابقة 
   

   مدفوعات: 
 ) ۸٬۰۰۳٬۷۷٤( ) ۷٬۹٦٤٬۷۲۹( السنة الحالیة 

 - ) ٤۰۲٬۱۰۹( السنوات السابقة 
 ۷٬۳۰۳٬۹۰۰ ٥٬٥۰۰٬٤٦۱ الرصید في نھایة السنة 

 
 وضع الربوط 

 
 الشركة وشركاتھا التابعة المملوكة لھا بالكامل 

 
الزكویة حتى سنة   إقراراتھم  التابعة  الشركة وشركاتھا  للسنوات من  ۲۰۲۲قدمت  بالنسبة  لھا ۲۰۲۲إلى    ۲۰۱۷.  إقرارات زكویة موحدة  الشركة  قدمت   ،

 .۲۰۲٤أبریل  ۳۰، وحصلت على شھادة زكاة ساریة حتى ٪۱۰۰بنسبة لھا وللشركات التابعة المملوكة  
 

ملیون   ۲۷٫۷٦مطالبةً بالتزام زكاة إضافي بمبلغ    ۲۰۱۸إلى    ۲۰۱٥والضریبة والجمارك ("الھیئة") ربطًا للسنوات من  ، أصدرت ھیئة الزكاة  ۲۰۲۰خلال  
ملیون ریال سعودي من قبل الشركة واعترضت على المبلغ المتبقي. قامت الھیئة إصدار الربط المعدل بمبلغ   ۱٫۱۷ریال سعودي، تمت تسویة الالتزام البالغ  

ریال سعودي. قررت الشركة تصعید القضیة من خلال الأمانة العامة للجان الضریبیة لتعیین جلسة استماع لمناقشة اعتراض الشركة. حددت  ملیون    ۲٥٫٤۳
ً ، قدمت الشركة اعتر۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰ورفضت الاعتراض. بعد الفترة المنتھیة في    ۲۰۲۲یولیو    ۳۱الأمانة العامة للجان الضریبیة جلسة استماع بتاریخ    اضا

تتمتع بموقف قوي وأنّ القرار سیكون في الشركة  . تعتقد الإدارة أن  ۲۰۲۲أكتوبر    ۲٤إلى اللجنة الاستئنافیة للفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة في  
ن ریال سعودي. قامت الشركة ملیو  ۱۱٫٥مطالبةً بالتزام زكوي إضافي بمبلغ    ۲۰۲۰و  ۲۰۱۹صالحھا. علاوة على ذلك، أصدرت الھیئة أیضًا ربطاً للسنتین  

ملیون ریال سعودي.   ۲٫۹من المطالبات البالغة    ٪۲٥ریال سعودي واعترضت على المبالغ المتبقیة التي دفعت الشركة منھا    ۱٬۷۹٤بتسویة الالتزام البالغ  
تصعید القضیة من خلال الأمانة العامة للجان ملیون ریال سعودي. وعلیھ، قررت الشركة    ۱۰٫۸، أصدرت الھیئة ربطاً معدلاً بمبلغ  ۲۰۲۰و  ۲۰۱۹لسنتي  

 الضریبیة لتحدید جلسة استماع لمناقشة اعتراض الشركة. تعتقد الإدارة أن الشركة تتمتع بموقف قوي وأن القرار سیكون في صالحھا. 
 

 الغراء 
 

. أنھت شركة الغراء ربوطھا  ۲۰۲٤أبریل  ۳۰حتى  وحصلت على شھادة الزكاة المطلوبة وھي ساریة  ۲۰۲۲قدمت شركة الغراء إقرارھا الزكوي حتى سنة 
 .۲۰۱۸الزكویة حتى سنة 

 
 مكارم 

 
. أنھت شركة مكارم ربوطھا  ۲۰۲٤أبریل  ۳۰وحصلت على شھادة الزكاة المطلوبة وھي ساریة حتى  ۲۰۲۲قدمت شركة مكارم إقرارھا الزكوي حتى سنة 

 .۲۰۱۸الزكویة حتى سنة 
 

   أماك
 

. حصلت الشركة على شھادة زكاة ساریة  ۲۰۲۲إلى    ۲۰۱۷وإقراراتھا التوضیحیة للسنوات من    ۲۰۱٦حتى    ۲۰۱۱الزكوي للسنوات من  قدمت أماك إقرارھا  
 .۲۰۲٤أبریل  ۳۰حتى 

 
لأنھا لم تكن جزءًا من ترتیب الزكاة   لشركة أماك منفصلاً عن الربط الموحد للمجموعة  ۲۰۱٦و  ۲۰۱٥، أصدرت الھیئة ربطًا للسنتین  ۲۰۱۷خلال سنة  

ملیون ریال سعودي عن سنة    ۰٫۳۳ومبلغ    ۲۰۱٥ملیون ریال سعودي عن سنة    ۱٫٥٦. وطالبت الھیئة بزكاة إضافیة بمبلغ  ۲۰۱۷الموحد المعتمد سابقا قبل  
۲۰۱٦ . 

 
  



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤۳  

 (تتمة)  زكاة ۲٥
 

 ۲۰۱٦و  ۲۰۱٥. قدمت أماك اعتراضًا لدى الھیئة على الربوط الزكویة للسنتین  ۲۰۱۷ملیون ریال سعودي خلال سنة    ۰٫۹۹إلى    ۲۰۱٥الربط لسنة  تم تخفیض  
ضد  . ومع ذلك، قدمت الھیئة اعتراضًا  ۲۰۱٦و  ۲۰۱٥لدى الأمانة العامة للجان الضریبیة. أصدرت اللجنة قرارھا الذي وافق على اعتراض الشركة لسنتي  

، ردت أماك ۲۰۲۲قرار لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة لدى اللجنة الاستئنافیة للفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة وخلال دیسمبر 
افقت فیھ اللجنة الاستئنافیة للفصل في  ، تلقت أماك القرار النھائي الذي و۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱على استئناف الھیئة في اللجنة الاستئنافیة. لاحقاً للسنة المنتھیة في  

ملیون ریال سعودي. إن إدارة أماك على ثقة من أن القرار   ۰٫۹۹ملیون ریال سعودي من أصل    ۰٫٥المخالفات والمنازعات الضریبیة جزئیاً على دفع مبلغ  
   سیكون لصالح أماك. ۲۰۱٦للربوط الزكویة أعلاه لسنة 

 
   رأس المال ۲٦

 
  ن الرئیسیون في المجموعة:فیما یلي المساھمو

 ٪حصة الملكیة بلد التأسیس  الاسم 
  ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
    

 ۲۹٫٤۷ ۲۹٫٤۷ المملكة العربیة السعودیة    مؤسسة الملك عبد الله بن عبد العزیز لوالدیھ للإسكان التنموي
 ۲٤٫٤٦ ۲٤٫٤٦ المملكة العربیة السعودیة    شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة للتطویر المحدودة

 
  ۱۰سھم مدفوع بالكامل بمبلغ    ۳۳۹٬۳۰۰٬۰۰۰ریال سعودي من    ۳٬۳۹۳٬۰۰۰٬۰۰۰، یتكوّن رأس مال الشركة البالغ  ۲۰۲۲و  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱كما في  

 ریال سعودي للسھم الواحد. 
 

 وتكلفة الإیرادات  إیرادات ۲۷

   إیرادات ۲۷-۱
 

   دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في   
 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ٥۱٬۰۰۲٬۸٤۲ ٦٦٬۷٦٤٬۲۷۹ بیع فلل سكنیة 
 ٥٬۳۱۲٬٤۷۱ ٥٬۷۱۸٬۲۷۳ إیرادات من خدمات صیانة المرافق 

 ۳۷۱٬۲۸۰ ۳۰۰٬۰۰۲ إیرادات من عقد إیجار تشغیلي 
 - ) ٥٬۹۲۱٬۸۸۸( مبیعات فیلا سكنیة مردودات 

 ٦٦٬۸٦۰٥٦٬٦ ٬٦٦٦۸٦٬٥۹۳ 
 

 ٥٬۱۰۲٬۱٤۳المعاملة المخصص لالتزامات الأداء التي لم یتم الوفاء بھا أو التي یتم الوفاء بھا جزئیًا ھو  كما في تاریخ التقریر، فإن المبلغ الإجمالي لسعر  
   ریال سعودي).  ٤۱٬٦۹۱٬۳۷۱: ۲۰۲۲ریال سعودي (

 
   تكلفة الإیرادات ۲۷-۲

 
   دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في   

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۳۲٬٥۹۸٬۱۰۲ ۳۷٬۱٦٦٬٦۰۰ تكلفة فلل سكنیة 
 ٥٬۹۹۷٬۹۰۷ ٦٬۹٦۸٬٤۳۱ تكلفة خدمات صیانة المرافق 

 ۷۰٬٥۹٥ - أخرى
 ٤٤٬۱۳٥٬۰۳۱ ۳۸٬٦٦٦٬٦۰٤ 

 
 مصاریف بیع وتسویق  ۲۸

 
   دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في   

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۸٬۸۹۷٬۷۱۳ ۱۱٬۳۱٤٬٦۲۷ تكالیف موظفین 
 ۱٬٥٥۱٬٥۱۷ ۳٬٥٦٤٬۱۰٦ مصاریف إعلان وتسویق ومصاریف ذات صلة 

 ۱۸۹٬۰۲۰ ٥۱۹٬۱۹٥ رحلات عمل
 ۲۲٦٬۳۱۳ ۲۱۰٬۰۲۱ أتعاب مھنیة 

 ۱۰۹٬۲۹٦ ۲۳٦٬۳٦۷ أخرى
 ۱٥٬۸٤٤٬۳۱٦ ۱۰٬۹۷۳٬۸٥۹ 

  



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤٤  

 مصاریف عمومیة وإداریة  ۲۹
 

   دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في   
 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۲٦٬۲۲۸٬٤۷٥ ۲٥٬۱۸۷٬٦۸۳ تكالیف موظفین 
 ٥٬۳۷۷٬۷٥۷ ۷٬۹۳٥٬٤٤٦ )۱-۲۹(الإیضاح  أتعاب مھنیة

 ۳٬٥۰۱٬۸۰۰ ٤٬٦۸۰٬۸۸۰ رسوم اشتراكات 
 ۳٬۹۰۰٬۰۰۰ ٤٬۳۷۲٬٥۹٦ ) ۲۳یضاح الإمكافآت أعضاء مجلس الإدارة (

 ۱٬۹۱٥٬٦۱٦ ۲٬۱٦۱٬۲٦۷ ) ۸و ۷استھلاك وإطفاء (الإیضاحین 
 ۱٬۲۰٤٬۰۰۲ ۱٬۱۰۳٬٦٦۹ ) ۳۰یضاح الإمصروف إطفاء موجودات حق الاستخدام (

 ۱۹۷٬٤۰۳ ۳۹۰٬۱۳٤ رحلات عمل
 ۳٬۹۸٥٬۳۸٦ ٥٬۳۳٤٬۸۱۰ أخرى

 ٥۱٬۱٦٦٬٤۸٤٦٬ ٥۳۱۰٬٤۳۹ 
 

 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱المالیة لشركتھا التابعة للسنة المنتھیة في  القوائم  المالیة الموحدة للمجموعة والمراجعة للقوائم  الحسابات عن  مراجعي  تبلغ أتعاب    ۲۹-۱
الأولیة الموحدة الموجزة المالیة  القوائم  الحسابات عن مراجعة  مراجعي  ملیون ریال سعودي). تبلغ أتعاب    ۰٫٥٤:  ۲۰۲۲ملیون ریال سعودي (  ۰٫۷۲مبلغ  

ملیون ریال سعودي). تبلغ أتعاب الخدمات الأخرى   ۰٫۱٦:  ۲۰۲۲ سعودي (ملیون ریال  ۰٫۱۸مبلغ    ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للمجموعة خلال السنة المنتھیة في  
 ملیون ریال سعودي).  ۰٫۳۸: ۲۰۲۲ملیون ریال سعودي ( ۰٫۲٥الحسابات للمجموعة مراجعي والخدمات ذات الصلة المقدمة من قبل  

 
 عقود إیجار  ۳۰

 
، انتھت  ۲۰۲۳نوفمبر   ۳۰یجار مدتھا خمس سنوات، مع خیار التمدید. ومع ذلك، كما في كان لدى المجموعة عقد إیجار للمكتب المستخدم في عملیاتھا لمدة إ

 عقود الإیجار الحالیة وتقدمت الشركة بطلب التمدید الذي لم تتم الموافقة علیھ بعد من المالك. 
 

المجموعة إعفاءات إثبات "عقود الإیجار قصیرة الأجل"  شھرًا أو أقل أو عقود إیجار منخفضة القیمة. تطبق  ۱۲لدى المجموعة أیضًا بعض عقود إیجار مدتھا  
 و"عقود إیجار الموجودات منخفضة القیمة" لعقود الإیجار ھذه. 

 
 حق الاستخدام المثبت والحركة خلال السنة: موجودات فیما یلي مبلغ إطفاء 

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۲٬۳۰۷٬٦۷۱ ۱٬۱۰۳٬٦٦۹ ینایر ۱كما في 
 ) ۱٬۲۰٤٬۰۰۲( ) ۱٬۱۰۳٬٦٦۹( مصروف الإطفاء 

 ۱٬۱۰۳٬٦٦۹ - دیسمبر  ۳۱كما في 
 

 فیما یلي القیم الدفتریة للمطلوبات الإیجاریة والحركة خلال السنة: 
 

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۲٬٦۰٥٬۲٦٤ ۱٬۹۸۷٬۳٦۲ ینایر ۱كما في 
 ۱۱٦٬۳٤۷ ۸۹٬۱٦٦ تراكم الفائدة 

 ) ۷۳٤٬۲٤۹( - مدفوعات 
 ۱٬۹۸۷٬۳٦۲ ۲٬۰۷٦٬٥۲۸ دیسمبر  ۳۱كما في 

 ۱٬۹۸۷٬۳٦۲ ۲٬۰۷٦٬٥۲۸ ناقصاً: الجزء المتداول 
 - - غیر المتداول 

 
 .۳٥تم الإفصاح عن تحلیل آجال استحقاق المطلوبات الإیجاریة في الإیضاح رقم 

 
 فیما یلي المبالغ المثبتة في قائمة الدخل الشامل: 

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۱٬۲۰٤٬۰۰۲ ۱٬۱۰۳٬٦٦۹ الاستخدام إطفاء موجودات حق مصروف 
 ۱۱٦٬۳٤۷ ۸۹٬۱٦٤ مصروف فائدة على مطلوبات إیجاریة 

 ۱٬۳۲۰٬۳٤۹ ۱٬۱۹۲٬۸۳۳ مجموع المبالغ المثبتة في قائمة الدخل الشامل 
 

 ملیون ریال سعودي).  ۰٫۷۳: ۲۰۲۲، لم یكن لدى المجموعة مجموع تدفقات نقدیة صادرة لعقود الإیجار (۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱خلال السنة المنتھیة في 
 

الخیار من أجل توفیر مرونة في إدارة الموجودات المؤجرة ھذا  یوجد لدى المجموعة عقود إیجار تتضمن خیار الإنھاء. جرت مفاوضات مع الإدارة بخصوص  
  . الإنھاءخیار من المؤكد إلى حد ما ممارسة كي تتوافق مع احتیاجات عمل المجموعة. تمارس الإدارة أحكاماً جوھریة في تحدید ما إذا كان 



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤٥  

 أخرىومصاریف إیرادات  ۳۱
 

 أخرى  إیرادات  ۳۱-۱
   دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في   

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ٥۱٥٦٬۰۸۳٬ ۳٬٤٤٦٬۱۹۰ عكس عناصر تمویل جوھریة 
 ۸٤۲٬۸۱۰ ٤٥۱٬۱۸٦ مقبوضات من الصندوق السعودي لتنمیة الموارد البشریة 

 ۳۹۷٬٥۱۰ - ربح من إعادة تقییم ذمم دائنة إلى حاملي الوحدات الآخرین في الصندوق 
 - ۱٬٥۱۹٬٦٦٦ إیرادات من تحوط التدفقات النقدیة 

 - ۱٬۰۳۲٬۱۳٤ الجزء غیر الفعال من التغیرات في القیمة العادلة  
 ۱٬۳۹۱٬۰٤۰ ۱۱٥٬۰۹۰ أخرى

 ٦٬٥٦٤٬۲٦٦ ۸٬۷۱٤٬٥۱٥ 
 

 اخرى   مصاریف ۳۱-۲
   دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في   

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 - ۳٬۹٥۳٬۱۸٥ خسارة من إعادة تقییم ذمم دائنة إلى حاملي الوحدات الآخرین في الصندوق 
 - ٦٥٦٬۲۷۰ ذمم مدینة تجاریة عكس 
 ۳۸۹٬٤۲۰ ۳۰۰٬۱۰۰ أخرى

 ٤٬۹۰۹٬٥٥٥ ۳۸۹٬٤۲۰ 
 

 ربحیة السھم  ۳۲
 

السھمتم احتساب   السنة العائدة إلى مساھمي   ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱وللسنة المنتھیة في    ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱الأساسیة للسنة المنتھیة في    ربحیة  بقسمة خسارة 
 الأساسیة والمخفضة متطابقة.  ربحیة السھمالشركة على المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة خلال ھذه السنة. نظرًا لعدم وجود أسھم مخفضة قائمة، فإن 

 
 كما یلي:  ربحیة السھم م احتساب یت

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   :ربحیة السھم

 ) ۱۹٬۳۸۸٬۷۳۲( ) ٤٥٬٥٥۷٬٤٦۷( صافي الخسارة العائدة إلى حاملي الأسھم في الشركة 
 ۳۳۹٬۳۰۰٬۰۰۰ ۳۳۹٬۳۰۰٬۰۰۰ المتوسط المرجح لعدد الأسھم 

 ) ۰٫۰٥۷( ) ۰٫۱۳٤( الأساسیة والمخفّضة (بالریال السعودي للسھم) ربحیة السھم
   

 
 قطاعات تشغیلیة  ۳۳

 
اع مختلفة من لدى المجموعة قطاعین یمكن إعداد تقاریر لھم، كما ھو موضح أدناه، وھما وحدتي الأعمال الاستراتیجیة للمجموعة. وتقدم ھذه الوحدات أنو

تقاریر الإدارة الداخلیة لكل وحدة من   مراجعةمنفصل لأنھا تتطلب استراتیجیات تسویقیة مختلفة. تقوم الإدارة العلیا للمجموعة بخطوط الخدمة، وتدُار بشكل  
 وحدات الأعمال الاستراتیجیة على أساس ربع سنوي على الأقل. یوضح الملخص التالي العملیات في كل قطاع من قطاعات المجموعة: 

 
 قاري الأنشطة المتعلقة بتطویر العقارات والمدن الاقتصادیة ومشاریع التنمیة الأخرى في المملكة العربیة السعودیة. یمثل قطاع التطویر الع •
بما • المطفأة  بالتكلفة  بھا  المحتفظ  والاستثمارات  الأجل  قصیرة  الاستثمارات  مثل  للمجموعة  الاستثماریة  الأنشطة  الاستثماري  القطاع  ذلك    یمثل  في 

   الأجل الذي یقل عن ثلاثة أشھر المصنف ضمن النقد وما یماثلھ.الاستثمار قصیر 
  



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤٦  

   (تتمة)قطاعات تشغیلیة  ۳۳
 

 وتشتمل النتائج على بنود متعلقة مباشرة بأحد البنود بالإضافة إلى بنود یمكن توزیعھا على أساس معقول.  العلیا. یتم عرض النتائج القطاعیة على الإدارة 
 

مدرج في تقاریر یتضمن الإیضاح معلومات حول نتائج كل قطاع یتم التقریر عنھ. یقاس الأداء بناءً على إیرادات القطاعات وصافي (الخسارة) الدخل كما ھو  
وللسنتین المنتھیتین في  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱و ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱الإدارة العلیا. فیما یلي تلخیص لمعلومات مالیة مختارة كما في تراجعھا الإدارة الداخلیة التي 

   حسب القطاع:  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱و ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱

 المجموع  الاستثمار    التطویر العقاري  

 قائمة المركز المالي الموحدة 
   

    ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱كما في 
 ۳٬٤۲۳٬۸۲٥٬۸۳٤ - ۳٬٤۲۳٬۸۲٥٬۸۳٤ عقارات استثماریة 

 ٥۹٬۹٥۲٬۱۸۹ - ٥۹٬۹٥۲٬۱۸۹ عقارات قید التطویر 
 ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ - استثمار محتفظ بھ بالتكلفة المطفأة 

 ۳٬۸۷۰٬۱۸۰٬۲٥٦ ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ ۳٬۷٤٥٬٤۰۷٬۸٦٤   مجموع الموجودات
 ۷۷۳٬۳۱۰٬٥۱۹ - ۷۷۳٬۳۱۰٬٥۱۹ مجموع المطلوبات 

 

 المجموع  الاستثمار    التطویر العقاري  
    قائمة المركز المالي الموحدة 

    ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في 
 ۲٬۹۰۱٬۱۲٦٬۳٤٥ - ۲٬۹۰۱٬۱۲٦٬۳٤٥ عقارات استثماریة 

 ٥۸٬۱٥۱٬۷٦۰ - ٥۸٬۱٥۱٬۷٦۰ عقارات قید التطویر 
 ٥۰٬۳۳۰٬٤۸۰ ٥۰٬۳۳۰٬٤۸۰ - نقد وما یماثلھ 

 ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ - استثمار محتفظ بھ بالتكلفة المطفأة 
 ۳٬٥۰۸٬۷۳٤٬۰٤۷ ۱۷٥٬۱۰۲٬۸۷۲ ۳٬۳۳۳٬٦۳۱٬۱۷٥   مجموع الموجودات
 ۳٥٥٬۸۱٦٬۹٦٥ - ۳٥٥٬۸۱٦٬۹٦٥ مجموع المطلوبات 

 

    قائمة الدخل الشامل الموحدة 
    ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱السنة المنتھیة في 

    إیرادات من عملاء خارجیین:
 ٥٬۷۱۸٬۲۷۳ - ٥٬۷۱۸٬۲۷۳ في نقطة زمنیة معینة  -إیرادات 
 ٦۱٬۱٤۲٬۳۹۳ - ٦۱٬۱٤۲٬۳۹۳ بمرور الوقت  -إیرادات 

 ۳٬۱٥٥٬۷۱۹ ۳٬۱٥٥٬۷۱۹ - إیرادات تمویل 
 ) ۳٬۳۹٥٬۸۲٤( - ) ۳٬۳۹٥٬۸۲٤( استھلاك وإطفاء 
 ) ٦٬٥٦۳٬۳۹۹( - ) ٦٬٥٦۳٬۳۹۹( مصروف الزكاة 
 ) ٤٥٬٦۰۳٬٥٥۹( ۳٬۱٥٥٬۷۱۹ ) ٤۸٬۷٥۹٬۲۷۸(   صافي الخسارة 

    

    قائمة الدخل الشامل الموحدة 
    ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱السنة المنتھیة في 

    إیرادات من عملاء خارجیین:
 ۱۰٬٤۲۲٬۷۲۱ - ۱۰٬٤۲۲٬۷۲۱ في نقطة زمنیة معینة  -إیرادات 
 ٤٦٬۲٦۳٬۸۷۲ - ٤٦٬۲٦۳٬۸۷۲ بمرور الوقت  -إیرادات 

 ۲٬۹۹۱٬۸٤۹ ۲٬۹۹۱٬۸٤۹ - إیرادات تمویل 
 ) ۳٬۸۷٥٬۲۱۹( - ) ۳٬۸۷٥٬۲۱۹( استھلاك وإطفاء 
 ) ٦٬۷۹٦٬۹۸۷( - ) ٦٬۷۹٦٬۹۸۷( مصروف الزكاة 
 ) ۱۸٬۸۳٦٬۰۲٦( ۲٬۹۹۱٬۸٤۹ ) ۲۱٬۸۲۷٬۸۷٥( صافي الخسارة 

 
  



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤۷  

   مطلوبات محتملة وارتباطات ۳٤
 

ملیون   ۹۲۳٫۳٥ولكن لم یتم تكبدھا في ذلك التاریخ تقریباً    ،المجموعة، بلغت النفقات الرأسمالیة والاستشاریة التي تعاقدت علیھا  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱كما في  
   ).سعودي ریال  ملیون ٤٤۷٫۲۸: ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ریال سعودي (

 
   إدارة مخاطر الأدوات المالیة ۳٥

 
 للمخاطر التالیة من استخدامھا للأدوات المالیة:تتعرض المجموعة  

 
 مخاطر السوق  •
 مخاطر الائتمان  •
 السیولة  مخاطر •

 
دارة یعرض ھذا الإیضاح معلومات حول تعرض المجموعة لكل نوع من أنواع المخاطر أعلاه، وأھداف المجموعة وسیاساتھا وإجراءاتھا بخصوص قیاس وإ 

. یركز برنامج إدارة المخاطر الشامل للمجموعة على عدم إمكانیة التنبؤ بالأسواق  الموحدة  أخرى ضمن ھذه القوائم المالیة یة  المخاطر. تم ادراج إفصاحات كمّ 
   المالیة والسعي للحد من الآثار السلبیة المحتملة على الأداء المالي للمجموعة.

 
لسیاسات معتمدة من قبل  العلیا وفقاً  إدارة المخاطر من قبل الإدارة  القیمة العادلة    تتم  مجلس الإدارة. إن أھم أنواع المخاطر ھي مخاطر سعر الفائدة على 
 والتدفقات النقدیة ومخاطر الأسعار ومخاطر الائتمان ومخاطر السیولة. 

 
جموعة، كما تقوم بمراجعة تتولى لجنة المراجعة لدى المجموعة الإشراف على كیفیة مراقبة إدارة المجموعة للالتزام بسیاسات وإجراءات إدارة مخاطر الم

ة المراجعة في مدى ملاءمة الإطار العام لإدارة المخاطر على ضوء المخاطر التي تواجھھا المجموعة. یقوم قسم المراجعة الداخلیة للمجموعة بمساعدة لجن 
ظمتھا الرقابیة ویتم تقدیم تقاریر بنتائج المراجعة القیام بدورھا الإشرافي. ویضطلع القسم بعملیات مراجعة منتظمة ومتخصصة لإجراءات إدارة المخاطر وأن

 إلى لجنة المراجعة. 
 

 مخاطر السوق 
 

تشتمل مخاطر السوق    تمثل مخاطر السوق مخاطر تعرض القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة لأداة مالیة للتقلبات نتیجة التغیرات في أسعار السوق.
 المخاطر: مخاطر أسعار الفائدة ومخاطر العملات ومخاطر الأسعار الأخرى مثل مخاطر أسعار الأسھم ومخاطر السلع. على ثلاثة أنواع من 

 
 مخاطر سعر الفائدة 

 
النقدیة. تدیر وتدفقاتھا  مخاطر سعر الفائدة ھي التعرض للمخاطر المختلفة المرتبطة بتأثیر التقلبات في أسعار الفائدة السائدة على المركز المالي للمجموعة  

 . المُحملة بالفوائدالفائدة لأدواتھا المالیة سعر الفائدة عبر المراقبة الدوریة لمخاطر سعر المجموعة مخاطر 
 

 من قبل كبار موظفي الإدارة: مراجعتھا لي متوسط معدل الفائدة الفعلي للأدوات المالیة في تاریخ قائمة المركز المالي الموحدة بناء على تقاریر تم فیما ی
 

 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ٪۳٫۲۱ ٪٤٫۸٤ نقد وما یماثلھ 
 ٪۱٫۷۳ ٪۱٫۷۳ استثمار محتفظ بھ بالتكلفة المطفأة 

 
تالي الخسارة بإیرادات تمویل أعلى / أقل على ودائع مرابحة مصنفة ضمن النقد وما یماثلھ نتیجة للتغیرات في أسعار الفائدة. یوضح الجدول الیتأثر الربح أو  

 رى: مع ثبات جمیع المتغیرات الأخ قروضالحساسیة لأي تغییر محتمل معقول في سعر الفائدة لأرباح المجموعة قبل الضریبة، من خلال أثر معدل ال
 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 
   

 ۸۲٬٦۷٤ ۹۹٬٦۸۸ نقطة أساس  ۱۰۰زیادة سعر الفائدة بمقدار 
 ) ۸۲٬٦۷٤( ) ۹۹٬٦۸۸( نقطة أساس  ۱۰۰الفائدة بمقدار سعر انخفاض  

 
  



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤۸  

 (تتمة) إدارة مخاطر الأدوات المالیة  ۳٥
 

   مخاطر العملة
 

التدفقات النقدیة المستقبلیة للتقلبات نتیجة التغیرات في أسعار صرف العملات الأجنبیة. إن مخاطر العملات الأجنبیة ھي مخاطر تعرض القیمة العادلة أو  
یرادات أو  تعرض المجموعة لمخاطر التغیرات في أسعار صرف العملات الأجنبیة یتعلق بشكل أساسي بالأنشطة التشغیلیة للمجموعة (عندما یتم تقویم الإ 

لمجموعة لیس لدیھا أي معاملات أو أرصدة جوھریة بعملات أخرى غیر الریال السعودي والدولار الأمریكي، وبما أن  المصاریف بعملة أجنبیة). نظراً لأن ا
 ل جوھري. الریال السعودي مرتبط بالدولار الأمریكي، فإن المعاملات التي تجري بالعملات الأجنبیة لا تعتبر معرضة لمخاطرة العملات الأجنبیة بشك

 
 مخاطر الأسعار 

 
تلك الناتجة عن مخاطر مخاطر الأسعار ھي مخاطر تقلب القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة للأداة المالیة بسبب التغیرات في أسعار السوق (بخلاف 

مصدرھا، أو العوامل التي تؤثر أسعار العمولات الخاصة أو مخاطر العملة) سواء كانت ھذه التغیرات ناتجة عن عوامل خاصة بالأدوات المالیة الفردیة أو  
 على جمیع الأدوات المالیة المشابھة المتداولة في السوق. 

 
لعادلة من خلال  ینشأ تعرض المجموعة لمخاطر سعر الوحدة من الاستثمارات التي تحتفظ بھا المجموعة والمصنفة في قائمة المركز المالي الموحدة بالقیمة ا

 الأسعار عن كثب من أجل إدارة مخاطر الأسعار الناتجة عن الاستثمارات في الصندوق.   الربح أو الخسارة. تراقب المجموعة
 

مة الموجودات  یلخص الجدول أدناه أثر ارتفاع/ انخفاض صافي قیمة الموجودات للوحدات على حقوق ملكیة المجموعة. یستند التحلیل على افتراض أن صافي قی
 قاء جمیع المتغیرات الأخرى ثابتة وأن الوحدات للمجموعة قد تحركت وفقاً لأسعار السوق. مع ب ٪٥للوحدات قد ارتفع أو انخفض بنسبة 

 
 الأثر على الربح أو الخسارة  
۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱   
   

 ۲٬٤٥۳٬۲٥۲ - ٪ ٥زیادة بنسبة  -صافي قیمة الموجودات للوحدات 
 ) ۲٬٤٥۳٬۲٥۲( - ٪ ٥انخفاض بنسبة  -صافي قیمة الموجودات للوحدات 

 
 التقریر،   تاریخ  في  كما  وبالتالي،  السعودي،   بالریال   للمتاجرة   الریاض  صندوق  في  وحداتھا   ببیع   المجموعة   قامت   ، ۲۰۲۳  دیسمبر  ۳۱  في  المنتھیة   السنة   خلال

 .المخاطر لھذه تعرض  یوجد لا
 

   مخاطر الائتمان
 

المخاطر عند   تتركیزا تمثل مخاطر الائتمان المخاطر الناتجة عن إخفاق طرف ما في الوفاء بالتزاماتھ مما یؤدي إلى تكبد الطرف الأخر خسارة مالیة. تنشأ  
د تؤثر على قدرتھم على مزاولة عدد من الأطراف المقابلة لنشاطات عمل مماثلة أو نشاطات في نفس المنطقة الجغرافیة أو وجود خصائص اقتصادیة لدیھم ق

الائتمان على عملائھا. الوفاء بالتزاماتھم التعاقدیة للحد من التعرض المخاطر الائتمان، قامت المجموعة بتطویر عملیة الموافقة الرسمیة حیث یتم تطبیق حدود  
   صدة المشكوك في تحصیلھا. كما تقوم الإدارة بمراقبة مستمرة لمخاطر الائتمان تجاه العملاء وتقوم برصد مخصص مقابل الأر 

 
 تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان في تاریخ التقریر كما یلي: 

۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱   
   

 ۱۲۸٬۱۲٤٬٤۸۲ ٦۸٬۹۰۲٬۳٤٦ نقد وما یماثلھ 
 ۱۱٤٬۲۹۲٬٤۲۸ ۸۱٬٥٦٤٬٤۳۹ ذمم مدینة تجاریة 

 ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ استثمار محتفظ بھ بالتكلفة المطفأة 
 ۱۲٬۳٥٥٬٦٦۹ ۱۳۹٬۸٥۰ موجودات عقود 

 ۲۷٥٬۳۷۹٬۰۲۷ ۳۷۹٬٥٤٤٬۹۷۱ 
 

. لا توجد  A+ ائتماني    یتم إیداع النقد لدى بنوك ذات تصنیف ائتماني مرتفع والاستثمار المحتفظ بھ بالتكلفة المطفأة لدى الحكومة السعودیة التي لدیھا تصنیف 
تراجع في التصنیفات الائتمانیة للأطراف    یوجدزیادة جوھریة في مخاطر الائتمان للنقد في الأرصدة البنكیة والاستثمارات المحتفظ بھا بالتكلفة المطفأة حیث لا  

لتالي تعتبر الخسارة المقابلة. بسبب التصنیفات الإیجابیة وعدم حصول أي زیادة جوھریة في مخاطر الائتمان، تظل الخسارة الائتمانیة في المرحلة الأولى، وبا 
   للنقد وما یماثلھ والاستثمارات المحتفظ بھا بالتكلفة المطفأة. شھرًا غیر جوھریة على المجموعة بالنسبة ۱۲الائتمانیة المتوقعة على مدى 

  



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤۹  

 (تتمة) إدارة مخاطر الأدوات المالیة  ۳٥
 

   (تتمة) مخاطر الائتمان
 

لدیھم تاریخ في التخلف  الذمم المدینة التجاریة وموجودات العقود مستحقة من العملاء الذي خضعوا لتقییم الجدارة الائتمانیة قبل تنفیذ العقود ذات الصلة ولیس
العملاء. وفقًا للشروط    عن السداد. تحتفظ المجموعة بملكیة العقارات المباعة لھؤلاء العملاء وسیتم تحویل ھذه الملكیة إلى العملاء عند سداد جمیع الأرصدة من

لف العملاء عن السداد. وعلیھ، فإن الذمم المدینة التجاریة التعاقدیة، یحق للمجموعة بیع ھذه العقارات لأطراف أخرى وتحصیل أرصدتھا القائمة في حالة تخ 
عقود. وعلیھ، فإن وموجودات العقود مضمونة بالكامل مقابل ھذه العقارات. قیمة ھذه العقارات أعلى بكثیر من الذمم المدینة التجاریة القائمة وموجودات ال

 تعرض المجموعة لمخاطر الذمم المدینة التجاریة وموجودات العقود غیر جوھري.  الخسارة بافتراض التخلف عن السداد لیست جوھریة، وبالتالي فإن
 

 رة أعلاه. لا یوجد تركیز كبیر لمخاطر الائتمان فیما یتعلق بالذمم المدینة التجاریة وموجودات العقود، ویتم تخفیف المخاطر بسبب العوامل المذكو
 

 التجاریة وموجودات العقود للمجموعة لمخاطر الائتمان باستخدام مصفوفة المخصص: فیما یلي معلومات حول تعرض الذمم المدینة 
 

 ۲۰۲۳ 

 
 

 متداولة 
 ۱۸۰حتى 
 یوماً 

إلى   ۱۸۱من 
  یوم ۳٦٥

أكثر من سنة  
 المجموع  واحدة 

مجموع إجمالي القیمة الدفتریة المقدرة عند 
 ۸۱٬۷۰٤٬۲۸۹ ۱٬۰۰۰٬۹٤٤ ۳٬٥۳٥٬۲٦۰ ٥٬٥۲۱٬۱٦۳ ۷۱٬٦٤٦٬۹۲۲   التخلف عن السداد

 ٪۰ ٪۰ ٪۰ ٪۰ ٪۰ الخسارة الناجمة عن التخلف عن السداد 
 - - - - - الخسارة الائتمانیة المتوقعة 

 ۲۰۲۲ 

 
 

 متداولة 
 ۱۸۰حتى 
 یوماً 

إلى   ۱۸۱من 
  یوم ۳٦٥

أكثر من سنة  
 المجموع  واحدة 

مجموع إجمالي القیمة الدفتریة المقدرة عند 
 ۱۳۲٬۰۷۰٬۸٥۲ ۸٬٦۳۳٬۱۰۳ ٦٬۳۷٥٬٤٥۸ ۲٬٥۱۹٬۷٦۳ ۱۱٤٬٥٤۲٬٥۲۸   التخلف عن السداد

 ٪۰ ٪۰ ٪۰ ٪۰ ٪۰ الخسارة الناجمة عن التخلف عن السداد 
 - - - - - الخسارة الائتمانیة المتوقعة 

 
سیولة   مخاطر ال

 
بالالتزامات المتعلقة بالأدوات المالیة. قد تنتج مخاطر السیولة إن مخاطر السیولة ھي مخاطر أن تواجھ منشأة ما صعوبات في تأمین السیولة اللازمة للوفاء  

توفر سیولة كافیة،    عن عدم القدرة على بیع أحد الموجودات المالیة بسرعة وبقیمة تقارب قیمتھا العادلة. تدار مخاطر السیولة عن طریق التأكد بشكل دوري من
بلیة. على سبیل المثال، قد تنشأ تركیزات مخاطر السیولة من شروط سداد المطلوبات المالیة أو مصادر من خلال تسھیلات ائتمانیة، للوفاء بالالتزامات المستق

   أو الاعتماد على سوق معینة یتم فیھا تحقیق الموجودات السائلة. قروضال
 

 لإدارة مخاطر السیولة. یستخدم كبار موظفي الإدارة الجدول الملخص التالي الذي یحتوي على استحقاق المطلوبات المالیة  
 

لة. وبالتالي، لم یتم فیما یلي تحلیل الاستحقاق التعاقدي غیر المخصوم للمطلوبات المالیة للمجموعة. لا تحتفظ المجموعة بموجودات مالیة لإدارة مخاطر السیو 
   النظر في ھذه المخاطر لتحلیل الاستحقاق.

  



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٥۰  

 (تتمة) إدارة مخاطر الأدوات المالیة  ۳٥
 
 

سیولة   (تتمة) مخاطر ال

 
 یلخص الجدول التالي آجال استحقاق المطلوبات المالیة للمجموعة بناءً على مدفوعات تعاقدیة غیر مخصومة: 

 
 

 خلال سنة واحدة  ۲۰۲۳
من سنة إلى خمس  

سنوات  ٥أكثر من  سنوات   المجموع  
     

ذمم دائنة إلى حاملي الوحدات الآخرین في 
 ٥۷٬۱٤٥٬۰۰۰ ٥۷٬۱٤٥٬۰۰۰ - - الصندوق 

 ٥۳۷٬٦۸٤٬۱۱۰ ۲۹٤٬۸۸۷٬٥۲۲ ۲۳۷٬۷۹٦٬٥۸۸ ٥٬۰۰۰٬۰۰۰ قروض 
 ۸٬۱۳۲٬۸۸۹ - - ۸٬۱۳۲٬۸۸۹ ذمم دائنة تجاریة 

 ۱۱۰٬۱٥٤٬۲۰۱ - - ۱۱۰٬۱٥٤٬۲۰۱ مطلوبات متداولة أخرى 
 ۲٬۰۷٦٬٥۲۸ - - ۲٬۰۷٦٬٥۲۸ مطلوبات إیجاریة 

 ۱۲٥٬۳٦۳٬٦۱۸ ۲۳۷٬۷۹٦٬٥۸۸ ۳٥۲٬۰۳۲٬٥۲۲ ۷۱٥٬۱۹۲٬۷۲۸ 
 

 خلال سنة واحدة  ۲۰۲۲
من سنة إلى خمس  

سنوات  ٥أكثر من  سنوات   المجموع  
     

ذمم دائنة إلى حاملي الوحدات الآخرین في 
 ٥۳٬۱۹۱٬۸۱٥ ٥۳٬۱۹۱٬۸۱٥ - - الصندوق 

 ۲۲٥٬۰۰۰٬۰۰۰ ۱۸۰٬۰۰۰٬۰۰۰ ٤٥٬۰۰۰٬۰۰۰ - قروض 
 ٥٬۱۹۳٬۸۰٥ - - ٥٬۱۹۳٬۸۰٥ ذمم دائنة تجاریة 

 ۳۷٬٥۷۷٬۱۱٤ - - ۳۷٬٥۷۷٬۱۱٤ مطلوبات متداولة أخرى 
 ۱٬۹۸۷٬۳٦۲ - - ۱٬۹۸۷٬۳٦۲ مطلوبات إیجاریة 

 ٤٤٬۷٥۸٬۲۸۱ ٤٥٬۰۰۰٬۰۰۰ ۲۳۳٬۱۹۱٬۸۱٥ ۳۲۲٬۹٥۰٬۰۹٦ 
 

 إدارة رأس المال  ۳٦
 

ائتماني قوي ونسب رأس مال صحیة لدعم أعمالھا وزیادة  إن الھدف الرئیسي الذي تسعى إلیھ المجموعة من إدارة رأس المال ھو ضمان الحفاظ على تصنیف  
 قیمة المساھمین. 

 
اص بھا وإجراء  تعتبر المجموعة رأس المال، والخسائر المتراكمة، والاحتیاطیات الاخرى، كرأس مال للمجموعة. تقوم المجموعة بإدارة ھیكل رأس المال الخ

للمجموعة تعدیل التعدیلات علیھ في ضوء التغیرات في الظروف الاقتصادی  ة ومتطلبات التعھدات المالیة. للحفاظ على ھیكل رأس المال أو تعدیلھ، یجوز 
أو الإجراءات   مدفوعات توزیعات الأرباح إلى المساھمین أو إعادة رأس المال إلیھم أو إصدار أسھم جدیدة. لم تطرأ أي تغیرات على الأھداف أو السیاسات

 .۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱و ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱سنتین المنتھیتین في الخاصة بإدارة رأس المال خلال ال 
 

 قیاس القیمة العادلة  ۳۷
 

في تاریخ القیاس. إن القیمة العادلة ھي السعر الذي یمكن قبضھ من بیع أصل أو دفعھ لتحویل التزام في معاملةٍ نظامیة بین أطراف مشاركین في السوق وذلك 
 افتراض بأن عملیة بیع الأصل أو تحویل الالتزام تمت إما: ویستند قیاس القیمة العادلة على  

 
  في السوق الرئیسیة للأصل أو الالتزام.  •
   في حال غیاب سوق رئیسیة، في أكثر الأسواق نفعًا للأصل أو الالتزام. •

 
 یجب أن تكون السوق الرئیسیة أو السوق الأكثر أفضلیة متاحة للمجموعة. 

 
أو التزام ما باستخدام الافتراضات التي یستخدمھا الأطراف المشاركة في السوق عند تسعیر أي أصل أو التزام، مع افتراض أن یتم قیاس القیمة العادلة لأصل  

ك في السوق على المشاركین في السوق یعملون من منطلق مصالحھم الاقتصادیة المثلى. ویأخذ قیاس القیمة العادلة لأصل غیر مالي في الاعتبار قدرة المشار
  یمكنھ استخدام الأصل لتحقیق أفضل منفعة منھ. لید منافع اقتصادیة بالاستخدام الأمثل والأعلى للأصل أو من خلال بیعھ لمشارك آخر في السوق  تو



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٥۱  

   (تتمة) قیاس القیمة العادلة ۳۷
 

العادلة تعمل على تحقیق الاستفادة استخدام المدخلات التي یمكن تستخدم المجموعة أسالیب تقییم تتلاءم مع الظروف وتتوافر لھا بیانات كافیة لقیاس القیمة  
 رصدھا ذات العلاقة وتقلیص استخدام المدخلات التي لا یمكن رصدھا. 

 
خلات الجوھریة توى المد یتم تصنیف جمیع الأدوات المالیة المثبتة بالقیمة العادلة أو المفصح عنھا ضمن التسلسل الھرمي للقیمة العادلة، استناداً إلى أدنى مس

 لقیاس القیمة العادلة ككل كما یلي: 
 

 : أسعار السوق المعلنة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات والمطلوبات المماثلة. ۱المستوى  •
 

 ة أو غیر مباشرة. : أسالیب التقییم التي یكون فیھا أقل قدر من المدخلات الھامة لقیاس القیمة العادلة یمكن رصدھا بطریقة مباشر۲المستوى  •
 

 : أسالیب التقییم التي یكون فیھا أقل قدر من المدخلات الھامة لقیاس القیمة العادلة لا یمكن رصدھا. ۳المستوى  •
 

فإن قیاس القیمة   في حال كانت المدخلات المستخدمة لقیاس القیمة العادلة لأصل أو التزام تندرج تحت مستویات مختلفة من التسلسل الھرمي للقیمة العادلة،
القیاس بالكامل. تقوم المجموعة أدنى مستوى للمدخلات یعد ھاماً لعملیة    إن العادلة یصُنف بالكامل في نفس المستوى من التسلسل الھرمي للقیمة العادلة حیث  

ین المستویات خلال بإثبات التحویلات بین مستویات التسلسل الھرمي للقیمة العادلة في نھایة فترة التقریر التي یحدث فیھا التغیر. لم تكن ھناك تحویلات ب
 السنة. 

 
ات المالیة، بما في ذلك مستویاتھا في التسلسل الھرمي للقیمة العادلة؛ ولا یتضمن یوضح الجدول التالي القیم الدفتریة والقیم العادلة للموجودات المالیة والمطلوب

 للقیمة العادلة. مقاربةً إلى حد معقول معلومات القیمة العادلة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة غیر المقاسة بالقیمة العادلة إذا كانت القیمة الدفتریة 
 

 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱ 

 

القیمة العادلة  
من خلال  
الربح أو 
 الخسارة 

القیمة العادلة  
من خلال  

الدخل الشامل  
 الآخر 

 التكلفة
 المجموع المطفأة

 
۱المستوى  ۲المستوى    

 
۳المستوى   

        الموجودات المالیة 
 ٦۸٬۹۰۲٬۳٤٦ - - ٦۸٬۹۰۲٬۳٤٦ ٦۸٬۹۰۲٬۳٤٦ - - نقد وما یماثلھ

 ۸۱٬٥٦٤٬٤۳۹ - - ۸۱٬٥٦٤٬٤۳۹ ۸۱٬٥٦٤٬٤۳۹ - - ذمم مدینة تجاریة 
 ۱۳۹٬۸٥۰ - - ۱۳۹٬۸٥۰ ۱۳۹٬۸٥۰ - - موجودات عقود

 ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ - - ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ - - استثمار محتفظ بھ بالتكلفة المطفأة
موجودات مالیة بالقیمة العادلة من  

 - - - - - - - خلال الربح أو الخسارة 
 - ۱۰٬۰۹۳٬٤۹۷ - ۱۰٬۰۹۳٬٤۹۷ - ۹٬۰٦۱٬۳٦۳ ۱٬۰۳۲٬۱۳٤ مالیة مشتقة  ةأدا

 ۲۷٥٬۳۷۹٬۰۲۷ ۱۰٬۰۹۳٬٤۹۷ - ۲۸٥٬٤۷۲٬٥۲٤ ۲۷٥٬۳۷۹٬۰۲۷ ۹٬۰٦۱٬۳٦۳ ۱٬۰۳۲٬۱۳٤ مجموع الموجودات المالیة
 

 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ 

 

القیمة العادلة  
من خلال  
الربح أو 
 الخسارة 

القیمة العادلة  
من خلال  

الدخل الشامل  
 الآخر 

 التكلفة
 المجموع المطفأة

 
۱المستوى  ۲المستوى    

 
۳المستوى   

        الموجودات المالیة 
 ۱۲۸٬۱۲٤٬٤۸۲ - - ۱۲۸٬۱۲٤٬٤۸۲ ۱۲۸٬۱۲٤٬٤۸۲ - - نقد وما یماثلھ

 ۱۱٤٬۲۹۲٬٤۲۸ - - ۱۱٤٬۲۹۲٬٤۲۸ ۱۱٤٬۲۹۲٬٤۲۸ - - ذمم مدینة تجاریة 
 ۱۲٬۳٥٥٬٦٦۹ - - ۱۲٬۳٥٥٬٦٦۹ ۱۲٬۳٥٥٬٦٦۹ - - موجودات عقود

 ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ - - ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ - - استثمار محتفظ بھ بالتكلفة المطفأة
موجودات مالیة بالقیمة العادلة من  

 - - ٤۹٬۰٦٥٬۰٤۸ ٤۹٬۰٦٥٬۰٤۸ - - ٤۹٬۰٦٥٬۰٤۸ خلال الربح أو الخسارة 
 - ۱۷٬۱٤٥٬٦۱۹ - ۱۷٬۱٤٥٬٦۱۹ - ۲٬٥۰۹٬٤۰٦ ۱٤٬٦۳٦٬۲۱۳ مالیة مشتقة  ةأدا

 ۳۷۹٬٥٤٤٬۹۷۱ ۱۷٬۱٤٥٬٦۱۹ ٤۹٬۰٦٥٬۰٤۸ ٤٤٥٬۷٥٥٬٦۳۸ ۳۷۹٬٥٤٤٬۹۷۱ ۲٬٥۰۹٬٤۰٦ ٦۳٬۷۰۱٬۲٦۱ مجموع الموجودات المالیة
 

  



شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

٥۲ 

 (تتمة)  قیاس القیمة العادلة ۳۷

لا توجد تحویلات بین مستویات القیمة العادلة خلال السنة المنتھیة في  ۳۱  دیسمبر  ۲۰۲۳  و۲۰۲۲.  تشتمل الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال 
الربح أو الخسارة على استثمارات في الصندوق التي یتم تقییمھا بالقیمة العادلة بأسعار السوق المدرجة وتتكون الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال 

الدخل الشامل الآخر من مشتقات التحوط - مقایضات معدل الربح  التي یتم تقییمھا بالقیمة العادلة على أساس طریقة المشتقات الافتراضیة في تاریخ التقریر.  

یتم قیاس الذمم الدائنة التجاریة والمطلوبات المتداولة الأخرى بالتكلفة المطفأة. یتم قیاس الذمم الدائنة إلى حاملي الوحدات الآخرین في الصندوق بالقیمة العادلة. 

یتم تقریب القیمة الدفتریة لجمیع الموجودات والمطلوبات المالیة المصنفة كتكلفة مطفأة إلى قیمتھا العادلة في كل تاریخ تقریر.  

۳۸ معلومات التدفقات النقدیة   

۳۸-۱  صافي الدین  

یقدم ھذا القسم تحلیلاً لصافي الدین وحركات صافي الدین لكل سنة من السنوات المعروضة.  

۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱   
 ۱۲۸٬۱۲٤٬٤۸۲ ٦۸٬۹۰۲٬۳٤٦ نقد وما یماثلھ 

 ) ۲۲۰٬۲۳۷٬۱٦۲() ٥۳۲٬٦۸٤٬۱۱۰( طویلة الأجل  قروض
 ) ۲۲٬۲۲۳٬۳۰٦() ۳۳٬٤٤۲٬۷٥٥( نقد مقید 

-) ٥٬۰۰۰٬۰۰۰( قرض قصیر الأجل 
 ) ۱٬۹۸۷٬۳٦۲() ۲٬۰۷٦٬٥۲۸( مطلوبات إیجاریة 

 ) ۱۱٦٬۳۲۳٬۳٤۸() ٥۰٤٬۳۰۱٬۰٤۷( صافي الدین 

۳۸-۲  تسویة صافي الدین  

 نقد وما یماثلھ 
قروض طویلة  

 نقد مقید  الأجل 
قرض قصیر  

الأجل 
 مطلوبات
 صافي الدین إیجاریة 

ینایر   ۱كما في  صافي الدین
۲۰۲۲ ۹۹٬٦٥۲٬٤۲۰-)۷۹٥٬۹۳۹ (-)۲٬٦۰٥٬۲٦٤ ( ۹٦٬۲٥۱٬۲۱۷ 

 ) ۱۱٦٬۳٤۷( ) ۱۱٦٬۳٤۷( - - - - مصروف الفائدة 
 ) ۲۱۲٬٤٥۸٬۲۱۸( ۷۳٤٬۲٤۹ - ) ۲۱٬٤۲۷٬۳٦۷( ) ۲۲۰٬۲۳۷٬۱٦۲( ۲۸٬٤۷۲٬۰٦۲ التدفقات النقدیة التمویلیة 

 ۳۱كما في  صافي الدین
) ۱۱٦٬۳۲۳٬۳٤۸( ) ۱٬۹۸۷٬۳٦۲( - ) ۲۲٬۲۲۳٬۳۰٦( ) ۲۲۰٬۲۳۷٬۱٦۲( ۱۲۸٬۱۲٤٬٤۸۲ ۲۰۲۲دیسمبر 

) ۸۹٬۱٦٦( ) ۸۹٬۱٦٦( - - - - مصروف الفائدة 
) ۳۸۷٬۸۸۸٬٥۳۳(- ) ٥٬۰۰۰٬۰۰۰( ) ۱۱٬۲۱۹٬٤٤۹( ) ۳۱۲٬٤٤٦٬۹٤۸( ) ٥۹٬۲۲۲٬۱۳٦( التدفقات النقدیة التمویلیة 

۳۱صافي الدین كما في 
) ٥۰٤٬۳۰۱٬۰٤۷( ) ۲٬۰۷٦٬٥۲۸() ٥٬۰۰۰٬۰۰۰( ) ۳۳٬٤٤۲٬۷٥٥( ) ٥۳۲٬٦۸٤٬۱۱۰( ٦۸٬۹۰۲٬۳٤٦ ۲۰۲۳دیسمبر 
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